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>~ 7 _¥STeS Y TENIENDO PRESENTE:
Sy |

/
- ORD. N° 900 de fecha 01 de Julio de 2009, de Sr. Secretario Regional Ministerial de
Vivienda y Urbanismo.

- Lo sefialado en el Articulo 2.1.11 del Decreto Supremo N° 47 de 1992, que aprueba
la Ordenanza General de Urbanismo y Construgciones.

- Las facultades que me confiere la Ley N° 18.695 de 1988, Organica Constitucional
de Municipalidades y sus posteriores modificagiones.

&

- Lo establecido en la Resolucion 1.600 de 2008 de Contraloria General de la
Republica.
- DECRETO:

1.- APRUEBASE, el texto de la ORDENANZA LOCAL PLAN REGULADOR
COMUNAL DE CAUQUENES, que forma partel integrante del presente decreto:




My,

ORDENANZA L

PLAN REGULADOR

OCAL
COMUNAL

DE CAUQUENES

CAPITULO | : DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1 GENERALIDADES
La presente Ordenanza Local (OL) establece las normas referen
de suelo, densidad. condiciones de edificacion, estacionamien

es a Limite Urbano, zonificacion, usos
s. urbanizacién, subdivision predial y

jerarquizacion de la estructura vial de la comuna de Cauqugnes, segun se grafica en los planos
PRC-CAU Localidad de Cauquenes, PRC-BEST Localidad de| Barrio Estacién y el plano PRC-53
Localidad de Santa Sofia que complementa ia informacion gréfica contenida en ellos.

Esta Ordenanza Local, junto a la Memoria Explicativa, el Ejtudio de Factiblidad y Los Planos,

confarman un solo cuerpo legal, los gque deben interpretar
aplicacion.

e conjuntamente para su correcta

Los instrumentos normativos Ley General de Urbanismo y Construcciones (LGUC), la Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones (OGUC) y Plan Regylador Intercomunal de Cauquenes-
Chanco-Pelluhue (PRI), regirdn por sobre las materias que se ingican en la presente ordenanza local

dentro de su respectivo nivel de competencia.
CAPITULO Il  : DESCRIPCION DEL LIMITE URBANO

ARTICULO 2 LIMITE URBANO

Los limites urbanos del Plan Regulador Comunal de Cauguenes (PRCC) graficados en los Planos

mencionados en el Articulo 1 de la presente OL, se encuentran

compuestos por las lineas poligonales

cerradas definidas por los puntos C1, C2, C3, C4, C5, Cé, C7, €8, C9, C10, C11, C12, C13, Cl4, C15,
Cl16, C17, C18, C19, C20, C21, C22, C23, C24, C25, C26, C27, C28, C29, C30, C31, C32, C33, C34, C35,

36, C37, C38. C39, C40, C41, C42 y C1 para la Localidad de C

BE7, BES, BE9, BE10, BE11 y BE! para la Localidad de Barrio Estg

$58, $59, SS10, 511, SS12 v $S1 para la Localidad de Santa Sofiq,

llustre Municipalidad de Cauguenes

nuquenes; BE1, BE2, BE3, BE4, BES, BES,
cion y 551, §52, 553, §84, 385, §S6, 557,
os que se describen a continuacion:
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CAPITULO ill
DEFINICIONES Y NORMAS GENERALES

ARTICULO 3  DEFINICIONES

Para efectos de la aplicaciéon de la presente Ordenanza Locqgl. Complementario a las definicionas

contenidas en la OGUC, se definen los siguientes términos.

Ciclopista: Diseito de ciclovia separadas fisicamente del tréfic
fopones, poyos, etc.. que delimitan claramente estd

Ciclobanda: Disefic de ciclovia gue comparte ung misma ¢
contempla ningln tipo de separacion fisica entr

0 mediante elementos como soleras,
hs Zonas.

nlizada con el resto del transito. No
E los distintos tipos de vehiculos. Su

disefio consiste s6lo en una demarcacion en el pavimento,

Expansién Urbana: Son aquellas dreas declaradas como extensipn urbana en el PRI e incorporadas al
PRCC en las zonas ZH1, 7H2 y ZH3 las que estdh orentadas al desarrollo de dreas
residenciales y las zonas ZI y ZAP que permiten Ia logalizacion de industrias y actividades
productivas.

Médulo de Bicicletas: Corresponde al elemento que permite estacionar bicicietas y que cuenta con
una capacidad minima de 6 unidades de bicicletas.

ARTICULO 4 CONDICIONES DE URBANIZACION

La aprobacién de proyectos de Urbanizacién producto de log proyectos de loteo y/o subdivision,
como asimismo, la ejecucién y recepcién de obras de alcantarilado, de aguas servidas, aguas
lluvias, agua potable, luz eléctrica, gas, pavimentacién| defensa, servicio al temreno Y
telecomunicaciones, se regiran por las disposiciones de Ia LGU y ademas, por las normas técnicas
oficiales emanadas de los servicios correspondientes y por la presente OL,

Los proyectos que generan crecimiento urbano por extensidn o por densificacion sélo podran
desarrollarse en aquellas dreas en que las obras de urbanizacién del respeclivo provecto, sean
suficientes, o que el proyecto incluya las obras que resuelvan las insuficiencias en conformidad con lo
sefalado en la OGUC.

ARTICULO 5  CESIONES OBLIGATORIAS
Los proyectos y anteproyectos de urbanizacion y/o loteo, e plazados al intericr de los Lirmites
Urbanos de la comuna, deberdn contemplar las cesiones y reseryqs de terrenos para equipamiento y
dreas verdes que correspondan de acuerdo con el arficulo 2.2.§ de la OGUC, y adicionalmente, las
que se contemplen en la presente OL.

Las dreas verdes que se dispongan en sentido transversal con respecto al Espacio Publice v que
tengan un solo frente hacia la via publica deberdn disefarse|con una proporcion entre frente v
fondo de 3:1.

ARTICULO 6  URBANIZACION DE CANALES Y CAUSES NATURALES
Las fajas de proteccion de los canales y causes naturales, se regularan de acuerdo a lo dispuesto
por los organismos competentes. Sin embargo, en ausencia |de regulacion especifica sobre la
materia, las fojas de profeccion serdn de un minimo de 2 m a|cada costado o de la mitad de su
ancho, primandge la norma mas restrictiva.

Si producto de un proyecto de loteo y/o urbanizacion se generase Ia meodificacion del cause o
canal, esta deberd contar con la aprobacion previa de la Diregcion General de Aguas Region del
Maule, de acuerdo con lo indicado el Cédigo de Aguas o de la Direccidn de Obras Hidraulicas y con
la autorizacién de los propietarios del canal si corresponde.




La faja de proteccion tendra siempre el uso de drea verde. En daso de no estar entubados, deberdn
contar con un cierro hacia el Espacio PUblico, con las caracteritticas que se establecen en el Artficulo

8 ¥ no podrdn gquedar como fondo de sitio de predios particulbrres. En caso de entubarse, el uso de
suelo podrd ser ademds espacio publico.

ARTICULO 7 ANTEJARDINES
La profundidad minima de los antejardines exigidos en esta OL {élo se exceptUa en los casos en que
en el costado de una cuadra predominen. en una longitud superior al 50% de ella, antejardines de
una determinada profundidad, en Cuyo caso deberd adoptdgrse como profundidad minima ia va
existente, salvo que existan disposiciones especificas para ese udo en la zona correspondiente,

En los antejardines de viviendas colectivas y condominios se pemmitird inicamente construcciones de
un piso destinadas a porteria y pérgolas. Estos podrdn contar con cubierta sobre envigado y
pilarizacion, pero deben carecer de paramentos opacos | verticales. Las construcciones vio
estacionamientos no podran superar el 30% de la superficie del antejardin ni extenderse mas del 30%
del frente del predio. Deberan respetar una rasanie de 45° aplicpda a 2,5 m de altura en el deslinde.

En los caso de predios esquina que se encuentren en el cruge de vias estructurantes se deberd
mantener la condicion de antejordin por ambas vias, sin embargo estos predios podran aumentar la
ocupacion de suelo y constructibilidad en un 5% por sobre el pemmitido en la zona correspondiente.

ARTICULO 8  CIERROS
Los cierros exteriores tendran una altura de hasta 1.80 m medidos en el plano paralelo al suelo
natural, en el eje de cada deslinde. En el caso que el cierro cpntemple ornamentaciones Ia altura

maxima serd 2.4 m. Los cierros deberdn ser fransparentes o de setos vivos en un 60% de su superficie
COmo minimo,

Los sitios eriazos deberan tener un cierro transparente, el que nd podrd ser de mallas de alambre o
Cercos vivos su altura sera de 2 m. y deberd incluir un portén de 3m de ancho minimo.

Los cierros exteriores en las zonas industriales deberan contar conm un porcentaje de fransparencia de
un 80% como minimo.

ARTICULO 9  ARBORIZACION
Los anteproyectos y proyectos de urbanizacion. loteos, subdivisiones, edificacién y demolicién,
deberan presentar al memento de solicitar su aprobacion, unf catastro de los arboles y especies
vegetales de importancia existentes en el predio y espacio publico, que enfrentan de acuerdo con
lo que determine la Ordenanza Municipal de Asec y Ornato.

Los darboles existentes que sean calificados como valiosos, por la Ordenanza Municipal de Aseo y
Ornato deberdn ser respetados en el espacio publico por las ndevas edificaciones. En el interior de
tos predios el Director de Obras a modo de compensacion por ka mantencion de especies valiosas,
autorizard la disminucion de los distanciamientos en los subterrgneos, hasta en un 50 % y acordara

con el propietario el traslado o sustitucion de ejemplares segun lofestablezca la Ordenanza Municipai
de Aseo y Ornato.

Todas las vias que integran la vialidad estruciurante del area regitia por el PRCC deberdn contar con
arborizacién, para esto se deberd confemplar la plantacién de pspecies, de acuerdo a la jerarquia
de la via y a sus caracteristicas particulares, enfocado a mejorgr la imagen urbana y maximizar 1os
beneficios ambientales, considerando como base las Recomendaciones para el DiseAo del Espacio
Vial Urbano REDEVU v lo establecido en Ordenanza Municipal de Aseo y Ornato.

llustre Municipalidad de Cauquenes 9




ARTICULO 10 SUBTERRANEOS

Las construcciones de subterraneos se regiran por las siguientes pormas.

1. A partir de los deslindes del terreno, se deberan mante
ancho excluyendo de ésta, la rampa de acceso a los d
puede adosarse al medianero.

2. Bqjo la zona de antejardin se dejard una faja inexcayv
linea oficial, excluyendo de ésta, la rampa de acceso a

3. Los subterraneos localizados en 1as Zonas de riesgo de
para estacionamientos y o bodegas, siempre que sq
respectiva zonaq.

ARTICULO 11  ACCESIBILIDAD Y MOBILIARIO PARA PERSONAS DIS
Sin perjuicio de lo establecido en los articuios 2.2.8 de la OGUC
Integracién Social de las Personas con Discapacidad, al inter
proyectos de loteo y urbanizacion, asi como Ias vias Y £5paciof
con los siguientes condiciones:

ner franjas inexcavadas de 1.5 m de
stacionamientos subterrdneos la cual

pda de 2 m de ancho, paralela a la
0s estacionamientos subterrdneos.

nundacion solo podrén ser utilizados
b cumpla con lo establecido en Ia

CAPACITADAS:

y lo dispuesto por la Ley N°19.284 de
or de los limites urbanos, 1os nuevos
publicos existentes deberdn cumplir

1. Los accesos a parques, plazas y jardines pUblicos deberdn tener un ancho minimo libre de 1,2

m. Las veredas interiores deberan ser de material homog

deberdn solucionarse mediante rampas antideslizantes.
2. Se deberd incorporar los elementos gue faciliten el d

discapacidad visual, incorporando al piso de las aceras

eneo, duro y resistente. Los desniveles

esplazamiento de las personas con
codigos texturizados en sobrerelieve,

con caracteristicas podotdctiles, para ser reconocidos como senal de avance seguro y alerta

de detencién o de precaucion.

3. Cuando los proyectos consullen Ia instalacion de bebedegros publicos, éstos deberan ubicarse

en forma tal que, tanto los nifios como ias personas
puedan acercarse y tengan la posibilidad de usarlos.
4. Bl mobiliario urbano, como basureros, bebederos, esc

discapacitadas en sillas de ruedas

tnos, etc.; deben instalarse a una

distancia maxima de 0,4 m de los bordes de Ias aceras,| senderos pavimentados y otros, y o

una altura no superior a 1,1 m del nivel de piso terminado

ARTICULO 12 ESTACIONAMIENTOS

Las normas de estacionamientos incluidas en esta Ordenanzg son complementarias a las de la

OGUC v alas del PRI.

Cuando en un mismo proyecto se consulten dos o mas destinos,
gue se exija serd la sumatoria que resulte de aplicar los estanda
ellos,

=l ndmero total de estacionamientos
fes correspondientes @ cada uno de

Para el disefio y distribucion de las superficies destinadas a estacionamiento se deberd contempiar lo
establecido en el Manual Recomendaciones para el Diseno del Bspacio Vial Urbane REDEVU.
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Los estandares de estaciocnamiento son los que se establecen en el cuadr
que se establece en el Articulo 14 de la presente OL, Las cifros con
resultade sea inferior a 1, se exigira un estacionamiento.

o siguiente, por uso, clase y actividad, segin la clasificacion

decimales resultantes se aproximaran al entero superior. Cuando el

uso ACTIVIDADES
PO G G2 G3 G4 . G5
Médulos de Mbdulos de Modulos de torns Modulos de . Médulos de
7| Destino Automéviles Biclcietas Aitomdviles Blcicletas AUtomndviies Biclcietas A Viles Biclelefay Adfemoides Biclcletas
*, ; Viviendas hasla 140 | &/ Viviendo |
i ,ﬁ m2. i
! ivi A f
2 Ssm:nom.z_.wam de 140 2 of Viviendo _
gt - -
Z ! Edificio Deplos. de mas [ 10 Deplos. 1 Coda 8
1 = =
m i de 140 m2 2c/ Deplos, ! Minmo | | Y c/é Comas I ¢/12 Camos Gy I /12 Comas
@ T Ecificio Deplos. de mas 1 c/10 Deptos. |
& g de 100 m? \orpepo. | Minima | ] ;
' Edificic Deplas, de Viv, 1 ¢/10 Deptos. H
_ i Social ! l'ciz Deplos, Minimo | |
L uso ACTIVIDADES
T mro ] CLASE Gt G2 G3 G4 G§
I Médulos de Médulos de 5 Méduios de " Médulos de Méduios de
Autombviles Bicleletas Autorndviles Bicleletes Aufemaviies Biciclotas Automévilex Biciclotas Automdviles Blclctetas
| ! lerSime e/ W0mz |
: CIENTIRCO ! construidos conslruidos d
f i, | Abinianon. |
i COMERCIO ; I ¢/60m2 1¢/100 m2 ' | /100 m2 1c/75m2 1 €/50 m2 | ¢f75 m2 1¢/50 m2 1¢/100 m2 1 c/150 m2 L e/100 m2
. Consiruidos Construidos _ Construidos i Construidos Consirvidos Conshruidos Construidos Construidos Construides Construidos
| | Minmo | Minimo | 2 Minimo 3 | Minirro | Minirmo 2 Minimo | Minimo 2 Minimo 1 Minimeo 3 Minmo §
,_ cuIo Y ! | ©/ 50 m2 1 ¢/ 250 m2 1/ 100m2 1 ¢/ 200 m2 1'cs 100m2 1c/ 200 m2
| CULTURA i Construidos : Conslruidos . Conslruidas Conslruides Conslryidos Conslruigos
| U7 Teri®0mz | Tc/250mz 4
i _ Conshruidos de Conslruidos de | 4cicanchay i 2cicanchay |
[ DEPORTE | salones, 4 | salones, 2 | €/ 25 c/ 50 - :
; , cicanchoy b o/ | c/canchay e/ | especladores espectadores
,ﬁ o | 2Sespectadores ;30 especlodores |
= i I c/ 300 m2 1 1 ¢/ 250 m2
z ! o
, = EDUCACION Lot mo ‘.P_ca::nm cansteudos ' EEL ,m.o..»EEJOm 2c/ Avla e .m.D.)EJ.Sow 2 ¢/ Aulo ! ¢/ 25 Alumnos construidos
| 3 : Minimo 2 Y Minirmg 2 Minimo 2 -
S 4 f Minimo | M Minimo |
] : ; . | €/300 m2 1 ¢/500 m2 de
= ; 1 i i
_ a ESPARCIMIENTO n\_oo, m2 Uiles | n_.mu.b m2 Ulites | Tereno Terens . R "
5 b i tinimo | Minimo 1 | ; i
Minimo | Minimo |
| e/ 120 m2 1200 m2 i £/90 m2 P e/200 m2 1100 mz gde 1¢/1000 de
FALLe | Construigios ; Consruidos i Construrdos Construidos , M..n__.m _nn:.ﬂnm i ' nhwqmoﬂow ! N...wm:o:.,_om ! n&w%mﬂ_om Tereno Temeno
; Minimo | | rMinima | Minimo 1 Minimg 1 e IR me Minimo | Minima |
! 1 /100 m2 1 €/200 m2 b e/ 100 m2 1 /200 m2
_ SEGURIDAD : Construidos Consiruidos : Construdos Construidos - - # *
' ! Minimo | Minime | “ mMinmo | Minimo 1
, 1 c/50 m2 T 1ct50m2
4 1 )
SERVICIOS | Construidos n:oo.z._m H Construidos ! n.._Moo.:Jm - -
| MininG 2 ” Consiruidos _ Mmoo 2 Construidos
m 1c/300m2 1'c/200 m2 1 ¢/300 m?2 1 /200 m2
SOCIAL i lemeno Conslruidos Temena Construidos E
| Minimao | Minimo | Mimo | Minimo |
fIPg ] 1
] 1 c/100 m2 ic2m2 1 /200 m2 1 ©/500 m2 1c/100m2 | 1 /250 m2 ) /200 m2 | €/500 m2
i ACTIVIDADES PRODUCTIVAS _ Conslruidos Tereno Canstruidos Temeno Consiruidos “ Terena Construidos Tereno
L Minirmg 2 Mintimo | Minma 3 Minimo | Minimo 2 P Minine | Minimo 3 Minme 1
INFRAESTUCTURA Auvtomévlies Médules de Bisiclatay
Termingles de Radio taxis y coleclivos. 1 ¢/ 200 m2 construidos, Minimo 4 | ¢t 500 m2 Jerenc
Estaciones de iransporte lemresire dclondén y
buses} 1c/200 m2 Utiles | €/ 300 m2 Teneno

Centrates de distribucion de eneigia.

1 ¢/1000 m?2 lerenc

1 /500 m2 Tereno




Todo establecimiento que requiere movimiento de automdviles, buses y camiones, asi como
abastecimiento de mercaderias, carga o descarga de maferias primas, productos elaborados,

combustibles, etc., deberd contar al interior del predio con up espacio destinado para ello de un
minimo de 30 m2.

Esto Ultimo se exceptua para aquellos terrenos ubicados en la gona de conservacion histérica (ZCH)

siempre que actualmente no sea posible incorporar espacios| de circulacion al interior del predio
correspondiente,

CAPITULO IV
NORMAS RELATIVAS AL USO DEL SUELO.

ARTICULO 13  USOS DE SUELO PERMITIDOS Y PROHIBIDOS

Los usos de suelo permitidos y prohibidos en el drea normada por el PRCC son los indicados en cada
Zona en el Articulo 23 de la Presente OL.
Las edificaciones destinadas a los distintos usos sehalados gomo permitidos, deberdn respetar
ademas, las disposiciones de la LGUC y de la OGUC y demas nofmas especificas.

ARTICULO 14 USOS DE SUELO RESIDENCIAL, EQUIPAMIENTO Y ACTIVIDADES PRODUCTIVAS
Para efectos de limitar o fomeniar Ia localizacion de actividades en ias distintas zonas del PRCC se

han establecido 5 grupos de Actividades Especificas permitidas, los que se indican por Tipo vy Clase
segun la siguiente tabla,




U0 ! ACTIVIDADES i
TIFO _ G | G2 i G3 ] G4 I G5 ;
Viviendas en propiednd _ cociones daslinadas al 7 ] ) I :
RESIDENCIAL individuo| o copropedod. ! hespedoje (Eémunarado o CoquiesTs DEsdiae TGy | : | . ”
| gratuito (sin solones, bares y estudianies. oncianaos y similares. | '

; restoranes)]. !

{ITa) CiASE ]
Establecimienios destinodos o la i :
investigacién y divulgocion _ |
CIERTIFICO cientifica. al desamollo y m j _
fransferencia tecnoldgico y o la ] , 2

| innovacién técmca. | | i
: Mercaderias manviacturagos I Alimentos. bebidas y ! Alimentos y bebidas con y sin ; Combustibles salidos y iiquidos ! J
COMERCHO diversos. aniculos pora el hogar u | medicamentos para consumo contanido clcohdlico con i flena, corbon, gos licuadao, |
Locales o centras comerciales ina y sus repuestos. talas ! luera del recinlo, lales como | COnsume en el mismo recinlo bencing, parating, elc ) y 1 Malerales d pa : !
destinados o la compravento de: coma perfumerics. letreterias. “ minimarkel, almocenes, - lales come coleterias, salones de estacionas © centros de servicio 7 saiEde consiuecion. !
' paquelerias, librerias. hendas de farmacios. bolilerias. mercades, | 1e. fuentes da soda, reslaurantes. avtomotor, |
| vestuano y similares, ﬁ supermercodos y similares, _ bores. pubs y similares. ! Automadviles y maquinaricos. _ %

culioy ’ . ! Bibliotecos. galerias de arte, . :
CULTURA OO 5 salones. oraioncs _ centros cullurales. salas de . | | E

. @ iglesias. mezquitos, sinageogos. : 2 3 Cenlros de convenciones.

Establecimianios destinades o " ; : concierlo, teatros, cines, : ; - 5
cctividodes de desanolio espiitus, emplos, PENOGUISS. seniuanos y : espectaculos. medios de auditorios, museos, | ;
religicso o.cylfural, tales como: ; sirnilares: | comunicaciones [radio o Tv), : :
DEPORTE Establecimienios Cenlros y clubes Ctaaion ] _ . i !
destinodos @ actividades de %_ﬂ.._:o_u.om. mylticeachos w.uc:_o. _ Estadios, canchas de pal i ! '
proctica o enseforza de cultyra— “ONO% 1UICOS, piscinas, en recimos . grondes complejos deportives. | ' | ) ' .
fisica, gtes como: . cerades y abiertos, ,_ H !

| ! TEiTes de Lopaciiocion, i

TOUCACION o mienlos ) f Academios de arte y oficios,

: L Jardines Infantiles. salos cuna. | ! 7 : 1
destinados @ la formacion en S——— | Colegios basces o clerencioles, | Liceos humaristas cientificos o preuniversitanos. sedes o compus ;

educacién piblica y privada. | e . ! g £ lécnico profesionales. universitarios, centros de [
faies como: 7 ! lormacién lecrolégica o : ;
o | | cieniffica. ! '
£ E5PARCIMIENTO Esloblecimienios ] | ' ;
M destinads & golividades , Juegos no mecanicas {bilor. ping _ Perques 200ldgicas y de W : :
Z recrealivas.ef recintos cemados o | peng. vidao jveges| _ enlretenciones. I ) : ) _
W ol oirefibve. | ! i ]
m SALUD Servicios de medicina general ‘ Contros ce b . |
mao_o_wnwdm_m:_nm Qmmzm_ouom ala | _GN.:Q”M:.M“ %MHHMMM: CCentros n.m Urgéncia y primeros Hospitales, Malernidoces. Cementerios y Crematanos,
prevencién, fralomiento vy i L - . auxilios coma postas, Clinicas, Morgue. | H
recuperacién de la salud. I rmedicos, denlacles y vetennanas, _ rehgbilitacion y laboratonos. : _
7 ro e T ]
Mmm_._a_ﬂio m.m—u_umm.n,_ﬂ.macm : c:.ao.an policicies, «mﬁ)mw. _ Centros de detencion, cantro _ | g,
deslinados-o unidodes L comisarias. subcomisarias B 3 :

encargadas de seguncdod publico ) cuareies de bomberos i um:__man,o:n“ ycanlioyde | . | . _ )
. rehabiliiacion deliciual
¥ privada, | : | ] ;

SERVICIOS Esfablecimianios
destinados a aclividades de
servicios, arlesonales y
protesionales poblicos y privodos.

Olicinas, notarios. centros de
PAgGC, COmeds, centroy de
lamado e Infernel. Bancos
Admirisiradeores de de Fondoes de
Pensiones, Compa#ias de
Segures. olicinas Municipoies
Juzgacddos, instituciones
Frevisionales de Salud.

Servicios arlesanales de
reparacién y olicios: peluqueria,
sefvicio kecnico de articulos
elechonicos electrodomesticos,
viciclelos. relojerios, grabados ¥
joyos. pequenos jordines de
plantas, servicios de gasfileria,
lovanderias. talleres de
fotogratio, tolocopias,
reporadora de calkzado,
talaberterias. ropa, sostreria,
cosluras, medos, Ponadarics.
tintorerias, servicios artesanales
de reparacion de obietos
diversos.

SOCIAL
Esiablecimientos destinades o
actividades comuniiarias tales
como.

Sedes sociales, junlas de vecinos,
cenlros de modres. centros para
el adulto mayor.

Clubes socioles. sedes de
arganizaciones & instituciones
deportivas, cullurales y juveniles.




Actividades de impacio similor al Actividades de impaclo similar at
industrial, tales como indusiricai, tales como '

TiFQ T I _ _ o |

ACTIVIDADES PRODUCTIVAS Aclividodes produciivas almacenomiento o bedegaje Aclividades productivas i aimocenamiento o bodegaje. P !
Esle uso se rige por 1o dispuesto en ol Artkculo 21,28 industriales. toles comao industnas, frigerificos. depdsitos de vehiculos industriales, lales como industias, ©  lrigexiticos. depdsilos de vehiculos I
de ko OGUC: las actividades productivas pueden ser talleres y 1atlleres artesanales. | © moguinerias, venta de talleres y falleres artescnales. i © maquinorias, venta de ! |
industriales o de impoeta similor al inclustral: <lasificadas come inolensivas materioles de construccion, " closificadas como molestas ! malenales de conslruccion, | .
E centios de reparacicn i J ceniros de reparecion :
automotor. entre oiros, : 1 culomotor. enire olros,
1 clasificadas como inafensivas. i ! clasihicadas como molesias. _
llustre Muricipalidod de Cauquenes : : 14
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ARTICULO 15 ESTABLECIMIENTOS CON EXPENDIO DE BEBIDAS ALECOHOLICAS
Los locales que correspondan a estas actividades, deberan dtenerse  a lo dispuesto en la Ley N°

19.925 y la Ordenanza Municipal respectiva, en lo concernientel
mantener respecto de otros equipamientos especificos.

ARTICULO 16 LOCALES DE VENTA DE GAS LICUADO

a los distanciamientos gue se deban

Los proyectos de este tipo de locates deberdn cumpiir con las siguientes condiciones:

- Ubicarse frente a vias de mas de 15 m.

- Respetarla normativa de la Superintendencia de Electricidad y Combustibles {SEC) y ia OGUC
- Ser calificadas como actividad inofensiva por la Autoridad Spnitaria, satvo que se ubiquen dentro
de la Zona industrial {ZI) donde se permiten las actividades molestas.

- Responder a la normativa especifica de la zona en gue se ef

cuentre,

ARTICULO 17 SUPERMERCADOS, GRANDES ALMACENES Y DISTRIB*JIDORAS

Los proyectos deberan cumplir con lo estipulado en la OGUC y
del PRCC, respetando las siguientes condiciones especiales;

Superficie predial minima 600 m2
Coeficiente de ocupacion del suelo ;05 -
proporcionalmente
estacionamientos en
maximo de 0,8 si el
son subferrdneos.

: Aislado, excepto en
15 m, excepto en cal

Sistema de agrupamiento
Distanciamiento minimo a medianeros

ARTICULO 18 TERMINALES DE LOCOMOCION COLECTIVA

por lo establecido para cada zona

Este porcentgie podrd  aumentarse

si se construyen
subterrdneo, hasta llegar a un
00% de los estacionamientos

calles de fachada continua.
es de fachada continua.

Los Terminales de Locomocién Colectiva Intercomunal, v los Términales de Locomocién Colectiva
Urbana, definidos en el D.S. 94/84 y D.S. 212/92, deben localizake en predios que enfrenten vias de
perfil superior a 20 m. para el primer caso y 15 m. para el segund case, medidos enire lineas oficiales

y deben cumplir con la normativa establecida en la OGUC, d
aplicables actualmente vigentes. Deben cumplir, ademas de
PRCC y con las siguientes condiciones especiales:

Superficie predial minima
Intercomunal.
600 M2 para Term

Urbana.
Coeficiente de ccupacién del suelo 0.3
Sistema de agrupamiento aislado.

Distanciamiento minimo a medianeros
Intercomunal.
5 m. para

Urbana.

omo asimismo en todas las normas
o establecido para cado zona del

2.500 m2 para Terminales Locomocién Colectiva

inales Locomocion Colectiva

10 m para Terminales Locomocidn Colectiva

Termihales Locomocién Colectiva

Debiendo respetdrse lo  establecido en la

OGUC, respecto dad
circunda estos recintag

la franja arbeorizada que
S.

ARTICULO 19 PLANTAS DE REVISION TECNICA, CENTROS Y ESTACIQNES DE SERVICIO AUTOMOTOR
Sin perjuicio de cumplir con las normas de seguridad emanaddads de los servicios competentes v la

OGUC, estos establecimientos deberan cumplir ademdas con las s

llustre Municipalidad de Cauquenes
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1. No se podran instalar g menos de 100 m. de predios coli
de Cuito, Cultura, Educacion v Salud.

2. los espacios destinados g las actividades propias de |
Come los espacios requeridos para la evolucion de ve
predio marcha adelante, no podran ocupar el antejard
edificacién, el cual deberd ser ocupado exclusivan
solomente las pasadas de vehiculos.

hdantes con equipamientos existentes

ps UsOs senalados en este articulo asi
hiculos que permita salic Yy enfrar del
In determinado por la linea oficial de
hente con jardines, exceptudndose

ARTiCULO 20 CONDICIONES PARA EL USO ACTIVIDADES PRODUCTIVAS
Las edificaciones deberan considerar una franja libre de obsid culos destinada exclusivamente para
el ransito de vehiculos, en especial los vehiculos de emergencig, de 5 m de ancho minimo en todo el

perimetro del predio, no pudiendo destinarse dichg franja o carga o descarga de productos ni
estacionamientos.

En los deslindes que enfrenten a zonas habitacionales o vias o[l
deberd arborizar toda el area de ontejardin © de distand
desconiados las de circulaciones del punto anterior.

e enfrentan zonas habitacionales, se
riamiento Correspondiente, una vez

Toda actividad productiva deberd presentar un informe tecnico sobre planes de emergencia vy
contingencia aprobado por el Cuerpo de RBomberos correspondiente.

ARTICULO 21 USO DE SUELO INFRAESTRUCTURA

Este uso de suelo se rige por lo dispuesto en el Articulo 2.1.29 della OCGUC, segun el cual se distinguen
dos situaciones:

1° Redes de distribucién, de comunicacion, de servicios domidiliarios Y en general, los trazados de
infraestructura.
Sin perjuicio de los usos de suelo prohibidos en las distintas zénas del PRCC estos se entenderan

siempre permitidos debiendo cumplir con las disposiciones de I LGUC, OGUC vy demas disposiciones
especificas pertinentes.

2° tdificaciones o instalaciones destinadas al uso infraestry ctura, corresponden a las obras,
contemplen o no edificios, necesarias para el funcionamiento de la red, esto es:

a) los instalaciones que por su naturdleza trasciende los obligaciones del urbanizador contempladas
en la LGUC, tales como: plantas de tratamiento de aguas, plantas de captacién de agua potable,
centrales o plantas de generacion de energia, terminales de trarsporte terrestre v similares.

b} las edificaciones que albergan actividades asociadas a la infroestructura v otras complementarias
a su funcionamiento, tales como: oficinas, salas de atencion dé publico, edificaciones que forman
parte del transporte terresire, casas del cuidador, casinos, servicigs higiénicos, etc.

Las edificaciones requieren permiso de edificacién v para esto les seran aplicables las normas
urbanisticas de [a zona correspondiente donde se emplacen.

Las instalaciones y edificaciones requerirdn ser calificadas previomente por la autoridad sanitaria,
como inefensivas o molestas.

llustre Municipalidad de Cauguenes




CAPITULOV  : ZIONIFICACION, USOS DE SUELO Y NORMAS ESPE

ARTICULO 22 MACROAREAS

El Plan Regulador de Cauguenes comprende Ias siguientes mcd

a) AREA URBANA

CiFICAS

ro Greqs.

b) ZONAS NO EDIFICABLES, AREAS DE RIESGO Y PROTECCION HISTORICO CULTURAL

ARTICULO 23 ZONIFICACION

Las macro dreas descritas en el Articulo 21, se dividen en Ias 7o
funcidn de caracteristicas homogéneas del uso de suelo y dem

as que se sefalan a continuacién, en
s normas urbanisticas.

Lg) AREA URBANA

|l o M1 Zona Mixta Comercio y Servicios :___, —
e EIM2 | Lona Mixla Residencial, Comercic y Servicios o
e IM3 Zona Mixla Residencial ¥ Equipamiento Bducacional
e —m o I JZonaHabitocional 1 T [ ——_ _
cwe wme __ THD Zona Habitacional 2. ]
e —. - IM3 l/onaMabilocionaisa T T T e
- ZE1 Zona de Fquipamiento Pubiicco y Privado L
e IB2 |Cemenlegrip o
IAP Iona de Actividades Productivers o
o _ - I [Zona Induslrial ]
IAV | Zona Area Verde

b) ZONAS NO EDIFICABLES, AREAS DE RIESGO Y PROTECCION PATRIMONIAL CULT

Zonas no Edificables
Areas de Riesgo IRN

o L

Areas Proteccién Patimonial | ICH
Culiural ICH

INE | Zona No Ldificabie

[ IRI2 170

/ona de Riesgo bor inundacion 1
Zona d e Riesgo por Inundacion 2

£ono de Conservgcion Histérica

Inmueble de Conservacion Historica

ARTICULO 24 NORMATIVA ESPECIFICA POR ZONA

Para las zonas indicadas en el Articulo 23, se fijan las normas de
y edificacion que se indican a continuocion.

llustre Municipatidad de Cauquenes
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a) AREA URBANA

IMI IONA MIXTA COMERCIO Y SERVICIOS
_ NORMAS DE USOS DE SUELOD
USOS DE SUELD PERMITIDOS ACTIVIDADES
] PREMITIDAS PROHIBIDAS
RESIDENCIAL Gl -G2-G3 Molel
TIPO CLASE T
Cientifico Gl -G2-G3- G4 -
Gh
Comercio Gl-G2-G3 — | Supermergado mas e 1.000 m2 construidos. |
Culto y Cultura Gl G2- G3 L R e
Deporte Gl o i Y o : |
EQUIPAMIENTO  |-Educacién ol-G2-G8-04 1 _ ] — —
Esparcimiento Gl -G2 S T
Salud Gl -G2-G3-G4 - |-
G5 i 0 o o . o
Seguridad él-G2* S
Servicios Gl-G2 I
Social Gl -G2
PO ]
ACTIVIDADES PRODUCTIVAS Gl -G2 lalleres v fabricas  de confeccién, lalleres
mecanicos|de mantencian, editoriales e imprentas.
Irigorificos, [laboratorios médicos, disibuidoras por
mayor, quimicos y solidos inofensivos. Talleres o
bodegas industriales.

USOS DE SUELO PROHIBIDOS

TODOS LOS NO MENCIONADOS COM{

b PREMITIDOS

(") SSlo se permite en la Localidad de Santa Sofia,

NORMAS DE SUBDIVISION Y EDIFICACION

SUPERFICIE PREDIAL MINIMA:

COEFICIENTE DE QCUPACION DE SUELO

COEFICIENTE DE CONSTRUCTIBILIDAD

Jam2
I
25

ALTURA MAXIMA

30 metros -

SISTEMA DE AGRUPAMIENTO

Continuo Pareado
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IM2  ZONA MIXTA RESIDENCIAL, COMERCIO Y SERVICIOS
NORMAS DE USOS DE SUELO

USOS DE SUELO PERMITIDOS ACJIVIDADES
TFO PREMITIDAS FROHIBIDAS
RESIDENCIAL G1-G2-G3 -
TIPO CLASE
Cientifico Gl _ - )
Comercio [ ©1-02-63-G4 | Venia de butoméviles y moquinarics. |
Culto y Cutiurs Gl G2 63 - | L
Deporte .21 N T B
EQUIPAMIENTO  |-E9ucacion Gl-G2 - G3- G4 B T
Esparcimiento G L | .
Salud Gl -G2- G3- G4 - _ o
Seguridad Gl . | ® ] - o
Servicios Gl +C2 z . o
Social Gl-Gz2 _  __1- i
= 2 4o T —
ACTIVIDADES PRODUCTIVAS Gl- G2 Frigorificosy laboratorios médicos, distriouidoras por
mayor, quimicos y sdlidos inofensivos. Taifleres o
e bodeqgas indusiriales. ) o R
7™ [_USOS DE SUELO PROHIBIDOS TODOS LOS NO MENCIONADOS COMP PREMITIDOS
NORMAS DE SUBDIVISION Y EDIFICACIS - .
SUPERFICIE PREDIAL MINIMA- w2 ______ | e
COEFICIENTE DE OCUPACION DE SUELO_ | 0.7 —— I
COEFICIENTE DE CONSTRUCTIBILIDAD 1.5 o - o e
ALTURA MAXIMA d2mewos 0 [T/ —— —
SISTEMA DE AGRUPAMIENTO Continuo - Poreado - Aislado |~ T T T —_—
ANTEJARDIN 3 melros e ]

Condiciones especiales: [os predios que enfrenten la zona 7M1 podrdn incrementar en un 30% el
coeficiente de ocupacion de suelo, el coeficiente de constructibilidad y la altura, siempre que el uso
de suelo predominante en el primer piso seq el de equipamiento

IM3  ZIONA MIXTA RESIDENCIAL Y EQUIPAMIENTO EDUCACIONAL

NORMAS DE USOS DE SUELO

USOS DE SUELO PERMITIDOS ACTIYIDADES
TPO PREMITIDAS PROHIBIDAS] - N
RESIDENCIAL Gl-G2-G3 . |Moleles | e
TIPO CLASE
o Cientifico s ] o 4 -
Comercio Solo en un 15% de Ia | -

superlicie edificada y
siempxe gue el desting

principal 560

r equcacion
| EQUIPAMIENTO Culto y Cultura Gr-G2-G63 (. T
| Deporte Gl &8, e 4 e o
‘_ Educacion Gl-G2-G3-G4 | S ) o
2 Salud Gl - G2-G3 -G4 -
; . N SR S
f Social Gl-G2 -
lx USCS DE SUELOQ PROHIBIDOS _._L YODOS LOS NO MENCIONADOS COMO PREMTDOS
\:
; NORMAS DE SUBDIVISION Y EDIFICACION
h —_— 2.000 m? Equipamienlo Educacion
: SUPERFICIE PREDIAL MINIMA:

300 m2 Otros Usos
COEFICIENTE DE OCUPACION DE SUELO | 0.5

COEFICIENTE DE CONSTRUCTIBILIDAD 2,5 o iy

; ALTURA MAXIMA damekos T T e

j SISTEMA DE AGRUPAMIENTO Aslado l; e
ANTEJARDIN 12melos
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ZH1 ZONA HABITACIONAL i

USOS DE SUELQ PROHIBIDOS

F NORMAS DE USOS DE SUELO

USGS DE SUELO PERMITIDOS ACRVIDADES

TIPO PREMITIDAS PROHIBIDAS

RESIDENCIAL Gl -G2-G3 Moleles ]

TIPO ' . CLASE
Cientifico Gl - - -
cComercio Gl-G2-G3-0G4 Compra y Wenla de automéviles y maguinorias. |
Culto.y Cultura Gl -G2-G3 - )
Deporte aCr I R _

EQUIPAMIENTO Educos:ic'?n €] _Q G3 G4 — —_— e —— ]
Esparcimiento G R .~
Salud Gl-0G2- G3- G4 7 -
Seguridad Gl . L 7
Servicios Gl1-G2
Social Gl1-G2

TODOS LOS NO MENCIONADOS COMP PREMITIDOS

NORMAS DE SUBDIVISION Y EDIFICACI®

SUPERFICIE PREDIAL MINIMA:

130 m?

COEFICIENTE DE OCUPACION DESUELO | 08 o ol Sle e )
COEFICIENTE DE CONSTRUCTIBILIDAD \ - T e
ALTURA MAXIMA 2metos ] T = o

SISTEMA DE AGRUPAMIENTO Aislado y Pareado -

ANTEJARDIN dmekos T —_—

DENSIDAD MAXIMA 200 hab/hda -

ZH2 ZONA HABITACIONAL 2

NORMAS DE USOS DE SUELO

USOS DE SUELO PERMITIDOS ACTIYIDADES

TIPO PREMITIDAS PROHIBIDAS

RESIDENCIAL Gl1-G2-G3 Moleles

TIPO CLASE
Cientifico Gl -
Comercio G!-G2- G3-C4 fuentes de joda, bares, pubs y simitares.

Cornpra y Vienta de automéviles y maquinarics.

Culto y Cultura G1-G2-G3. - N
Deporte Gl . o e

EQUIPAMIENTO Educacion G1-G2-G3-G4 |- SO
Esparcimiento Gl L I I e ]
Salud Gl-G2-G3-Ga. L — o ————
Seguridad Gl R R S
Servicios Gl -G2 o N - o L o
Sacial G- G2

| USOS DE SUELO PROHIBIDOS

NORMAS DE SUBDIVISION Y EDIFICACION

SUPERFICIE PREDIAL MINIMA *0m2 T o
COEFICIENTE DE OCUPACION DE SUELO | 0.8 . _

COEFICIENTE DE CONSTRUCTIBILIDAD 1 SRS N SR
ALTURA MAXIMA éemelos | - T/ o
SISTEMA DE AGRUPAMIENTO _Aisiado i - o o o
ANTEJARDIN 3 metros . I o 3
DENSIDAD MAXIMA 120 hab/hé o
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ZH3 ZONA HABITACIONAL 3

NORMAS DE USOS DE SUELO

USOS DESUELD PERMITIDOS

_ ACHVIDADES

TIFO PREMITIDAS PROHIBIDAS

RESIDENCIAL Gl-G2-G3 Moteles

nPO CLASE - N
Cientifico Gr P S )
Comercio Gl -G2-G3-C4 Fuentes dg soda. bares, pubs y similares.

o . | Compra y Menta de automdviles y magquinarias.

Cuito y Culturg Gl-G2-63 |- N
Deporie Gl =

FQUIPAMIENTO Educacién Gl-G2-G3-G4 |- I .
Esparcimiento G - 1 -
Salud Gl-G2-G3-G4 T R
Seguridad [T U R
Servicios Gl-G2_ ———e—
Sociat Gl- &7 R

USOS DE SUELO PROHIBIDOS

TODOS LOS NO MENCIONADOS COM

D PREMITIDOS

_ NORMAS DE SUBDIVISION Y EDIFICACION

ZE1 ZONA DE EQUIPAMIENTO PUBLICO Y PRIVADO

SUPERFFCIE PREDIAL MINIMA: 1.000 m? 1

COEFICIENTE DE OCUPACION DE SUELO | 0.3 .

COEFICIENTE BE CONSTRUCTIBILIDAD S R o
ALTURA MAXIMA ‘ ¢metos T .
SISTEMA DE AGRUPAMIENTO Aislado - B — e
ANTEJARDIN smetos 1 T L
DENSIDAD MAXIMA | 120 hab/ha

NORMAS DE USOS DE SUELO

superficie edificada vy
siempre que el destine

USOS DE SUELO PERMITIDOS ACTIVIDADES
TiPO PREMITIDAS [ PROHIBIDAY = e
RESIDENCIAL SOlo o vivienda del | -
Cuidador, Y A S o
Nnro CLASE
Cieniifico G R S
Comercio Solo en un 15% de la | -

USOS DE SUELO PROHIBIDOS

TODOS 1OS NO MENCIONADOS COM

principal plele]
deportivo. o . e
EQUIPAMIENTO | Culto y Cultura G1-G2-G3 -

Deporte Gl -G2
Educacion Gl-G2-G3-G4 | P
Salud erez-os G |- | O S
Seguridad G L . i o, o _
Servicios GG o _ N R SEPI—— S
Social Gl_c2 :] :

NORMAS DE SUBDIVISION Y EDIFICACION

SUPERFICIE PREDIAL MINIMA:

2.000 m2
COEFICIENTE DE OCUPACION DESUELO | 05 e
COEFICIENTE DE CONSTRUCTIBILIDAD N o I
ALTURA MAXIMA 12melos - _
SISTEMA DE AGRUPAMIENTO Asladoy Poreado.
ANTEJARDIN 10 melros. .
LDISTANCIA A MEDIANEROS 6 meiros
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ZE2 CEMENTERIO.

Corresponden a los predios destinados a un uso exclusive de C¢

la normativa contenida en el

Sanitario, sin perjuicio de observar las disposicicnes sobre rasant
al arficulo 2.6.3 de la OGUC, para todas las edificaciones empla
En estas zonas se debe asegurar la conservacion de los

establecido en la Ordenanza Municipal de Aseo y Omato y des

a drea verde.

No se permitirds la subdivision predial ni las ampliaciones a esta

presente plan.,

LZAP

IZONA DE ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

NORMAS DE USOS DE SUELO

USOS DE SUELO PERMITIDOS ACTIVIDADES
TIPO PREMIIDAS | PROHIBIDAY
RESIDENCIAL $6le o vivienda del | -
Stuigodor. . o | ]
TIPO CLASE
Cieniifico GLo N S
Comercic Gl - G2 -G8 - G4
Gs N -
Culto y Cuitura Gl G2- 63 A . N
Deporte G o S S _ ——
EQUIPAMIENTO Educacién G3- G4 I D N
Esparcimiento G1-6G2 Parques foglogicos
Seguridad Gl 2 L _
Servicios e\=-e? e _ o )
Sociai G1-G2
TIPO _ o 1 o
ACTIVIDADES PRODUCTIVAS Gl - G2 -
USOS DE SUELO PROHIBIDOS | TODOS LOS NO MENCIONADOS COMQ PREMITIDOS
NORMAS DE SUBDIVISION Y EDIFICACION
SUPERFICIE PREDIAL MINIMA: iom2 o o . ]
COEFICIENTE DE OCUPACION DE SUELO | 0.6 o ] f ______ ~
COEFICIENTE DE.CONSTRUCTIBILIDAD I R
ALTURA MAXIMA 12 melros e N .
SISTEMA DE AGRUPAMIENTO Alsladoy Pareado 0 T o
ANTEJARDIN lameos

ilustre Municipalidad de Cauquenes
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ementerio, 1os cuales se regirdn segun
Reglamento general sobre cefmenterios que establece el Codigo
es y distanciamiento a que se refiere
padas en el perimetro.
frooles  valiosos existentes segun o
linar al menos un 30% de la superficie

s zonas. solo aquellas indicadas en el



zl ZONA INDUSTRIAL

NORMAS DE USOS DE SUELO

USOS DE SUELO PERMITIDOS ACTIVIDADES
TIPOQ PREMITIDAS PROHIBIDAE
RESIDENCIAL Solo o vivienda del | -
cuidador, 1 o o o
TIPO CLASE - B - N
Cientifico Gl _ . _1-_ 12 .
Comercio Gt -G2 -G3-GC4 - |-
Gs NP
Culto y Culturg G1-G2-63 o i
; Deporte N e
ERUIFAMIENTO Educacidn Gl G2-G3-G4 |- | ~ T L
Esparcimiento Gi-G2_ | Parques ‘oblogicos .
Seguridad e 4- o |
Servicios Gl-G2 - .
Social Gl -G2
TIPO
ACTIVIDADES FRODUCTIVAS Todas -
USOS DE SUELD PROHIBIDOS N | TODOS LOS NO MENCIONADOS COMO PREMITIDOS
NORMAS DE SUBDIVISION Y EDIFICACION
SUPERFICIE PREDIAL MINIMA: ooem2 o 1T e
COEFICIENTE DE OCUPACION DE SUELG | 0.6 o N ST
COEFICIENTE BE CONSTRUCTIBILIDAD b e o e o e o T
ALTURA MAXIMA 12 melros e - e
SISTEMA DE AGRUPAMIENTO _Aislado y Pareado I
; . 5 metros
ANTEIARDIN 12metros en Locelidad de Cauquends — o
¥ ]
IAV ZONA AREA VERDE i

Las zonas de drea verde se sujetardn a las normas contenidas en

llustre Municipalidad de Cauquenes

el Articulo 2.1.31 de la OGUC.
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b) ZONAS NO EDIFICABLES, AREAS DE RIESGO Y PROTECCION HIS]
Zonas no Edificables

INE IONA NO EDIFICABLE
Corresponde a dreas restringidas al desarrollo urbano por co
asentamientos humanos, segun lo establecido por el Articuto
estacion eléctrica que se encuentra préxima a la Poblacion
destinados a proteger los tendidos de las redes eléctricas de
Articulo 56 del DFL N°1 de 1992, del Ministerio de Mineria y e lo
SEC 3E.n.71, "Instalaciones de Corrientes Fuertes”. Y demds no
Eectricidad y Combustibles.

Areas de Riesgo

IRIT  ZONA DE RIESGO POR INUNDACION 1
Corresponde a los sectores que forman parte de la caja del rio
Limite Urbano . Una vez que se cumpla con lo dispuesto en el Ar
la presentacion de estudios fundados que determinan las ac
utilizacion, solo se permitira el uso de drea verde y l0s uscs com
en el articulo 2.1.31 de la OGUC. prohibiéndose todo tipo dq
impliquen la permanencia de personas.

IRI2  ZONA DE RIESGO POR INUNDACION 2
Corresponde a los sectores que por su localizacion en dreas ma
inundacién. En esta zona, una vez que se cumpla con e dispue
referente o la presentacion de estudios fundados que determin

para su utilizacion, se asumirdn las condiciones de edificacion de

Areas Proteccién Histérico Cultural

ICH  ZONA DE CONSERVACION HISTORICA
Corresponde al Barrio Yungay que por sus caracteristicas patr
incentivar, esta zona esta definida por el poligono cerrado por lg
LM/N O P QR.ST UV, WX YyA; graficado en el plano PR

Los criterios de conservacion para esta zona en general resp
condiciones de edificacion existentes, en términos de la linea d
homogeénea de las consirucciones, manieniendo ia tipologia de

Altura de edificacion: Cuando se construya un nuevo inmuebie,
eriazo como por demolicidon de un inmueble anterior, se deberd
arquitectonicas preexistentes, inciuyendo la altura de los ed
caracteristicas morfolégicas. St la altura de los edificios contiguo
altura mds baja.

ORICO CULTURAL

hstituir un peligro potencial para los
2.1.17 de la OGUC. Estos son la sub-
Fernandez y las franjas de terrenos
bita tension, segun lo dispuesto en el
5 Articulos 108 a 111 del Reglamento
rmativas de la Superintendencia de

Tutuven y que se ubican dentro del
ticulo 2.1.17 de la OGUC, referente a
ciones deberdn ejecutarse para su
pPlementarios al area verde, definido
edificaciones e instalaciones que

=3

5 bajas son susceptible a eventos de
510 en el Articulo 2.1.17 de la OGUC,
on tas acciones deberdn ejecutarse
la zona IM2

l

moniales, es necesario mantener e
svertices A, B, C,DLE F, G, H, Y, J, K,
-CAU Localidad de Cauqguenes,

bnden ¢ mantener y proyectar las
e edificacidon actual v de la altura

as fachadas.

yQ sea por ig ocupacion de un sitio
N mantener todas las caracteristicas
ificios proximos © contiguos y sus
b es disimil, se construird siguiendo la

No obstante lo anterior, se podrdn ejecuiar ampliaciones y edificaciones nuevas, con una allurg

maxima de 10 meflros, siempre y cuando se mantenga la conting
m. medidos desde la linea de edificacion y no se afecten los va
del entorno del edificio.

Vanos: Toda intervencion deberd mantener las proporciones y g
en general la relacion preexistente entre llenos y vacios de los edi

llustre Municipalidad de Cauquenes

vidad del entorno en los primeros 10
ores del conjunio ni las condiciones

s distancias entre lo vanos, es decir,
icios contiguos.




NORMAS DE USOS BE SUELO

USOS DE SUELO PERMITIDOS __ACTVIDADES

TIPO PREMITIDAS PROHIEIDA '

RESIDENCIAL G1-G2-G3 Moteles

TIPO CLASE
Cienfifico G L " N
Comercio G1-G?-G3 Supermerchidas, Fuenles de séa, B{EZH}E)?Vﬁ

—ySimicres, | _

Cullo y Cultura G1-G2-63 T T -
Deporte Gl | N B

EQUIPAMIENTO | Educacion Gl-G2-G3-Ga [~ T
Esparcimiento G! . - e :i 77
salud GI-Go TR M
Seguridad Gl o o B -
servicios Gl G2, 17 e - ] |
Social Gl =G5 ) 7 -

USOS DE SUELO PROHIBIDOS

TODOS LOS NO MENCIONADOS COM

PREMITIDOS

NORMAS DE SUBDIVISION Y EDIFICACIO

COEFICIENTE PE OQCUPACION DE SUELO 0.8 o -
COEFICIENTE DE CONSTRUCTIBILIDAD 4 - 1 o .
ALTURA MAXIMA 10 melros

SISTEMA DE AGRUPAMIENTO

Conlinuo - Alslado delras de I edificd

hcion confinua.

ICH

INMUEBLES DE CONSERVACION HISTORICA.

Se han identificado los inmuebles a ser conservados aplicando eL Articulo 60 de la LGUC y los Articuos
2.1.18 y 2.1.43 de ta OGUC, cuyas caracteristicas y valoracion de’ atributos se encuentran en el Anexo
de Zona e Inmuebles de Conservacién Histidrica de ia Memoria Eirplicotivo del PRCC.

Las nuevas construcciones que se proyecten colindantes Ioferolps a un ICH en zonas de edificacion
continua, deberdn supeditar fa volumetria, la altura de pisos y el tratamiento de fachoada y vanoes, a

las de dicho inmueble para mantener una continuidad orménicd.

:

banismo Region del Maule, debiendo

loda solicitud de intervencién dentro de un ICH, tendran qu
aprobadas por la por la Secretaria Regional de Vivienda y Ur

estar dirigidas por un Arquitecio v

presentar ante la Direccidn de Obras Municipales, un expedienfe# anexo al exigido por o QGUC, que

confenga los siguientes antecedentes, para que ésta, post

mencicnada SEREMI de Vivienda y Urbanismo:

Q) Descripcion detallada de la intervencion propuesta.

b} Antecedentes grdficos detallados: levantamiento original deél inmueble, cuando se frate de un
inmueble preexistente; anteproyecto de arquitectura, segun

de los inmuebles a intervenir y su entorno inmediato.

En los ICH no se permitiran

las  actividades

productivay
almacenamientos o actividades similares, salvo en el ICH-(
estacionamiento, mantencion de vehiculos de trasporte y centros

el uso este permitido en la zona donde se emplaza el inmueble.

Se han fijado los siguientes niveles de intervencion para cada IC
envergadura de las obras a que pueden ser sometidos se corres

proteger:

Nustre Municipalidad de Caugquenes

eTrior a su revision, los remita a ia

tales como industrias,

el tipo de intervencion; fotografias

talleres,
b7: asi como toampoco patic de
de servicio automotor, ain cuando

H, con el objeto de asegurar gue la
ponda con el valor del elemento a



Nivel 1: Se podran autorizar obras de restauracion o refaccei

bnes asociadaos a su rehabilitacion y

conservacion siempre que no se afecte negativamenie, en este Ultimo caso, sus cualidades
esteticas originales o elementos significafivos, identiicados como tales en la respectiva

“ficha de valoracion de inmueble de conservacion
inmuebles cuya proteccién estd asociada tanto ala ¢
emplaza.

Nivel 2: Se podran autorizar demoliciones parciales vy refacd

histérica”. Se incluyen en este nivel
dificacion como al predio en que se

ones asociadas a su rehabilitacion,

alteracion, reparacion ampliacion u obra menor, siemgre que las modificaciones interiores o

exteriores no ofecten negativamente los elementos si
en la respectiva “ficha de valoracién de inmueble d
esta asociado sdlo a las edificaciones o parte de éstas]

Los Inmuebles de Conservacion Histérica (ICH}. declarados en Ig
planos y son los siguientes:

pnificativos, identificados como tales

€ conservacion histérica’. Este nivel

presente OL, estdn graficados en ios

NIVEL DE
N° INMUEBLES DE CONSERVACION HISTORICA | LOCALIDAD DIRECCION INTERVENCION

ICH - 01 Mercado Municipal o Cavguenes Victeria 585 L 2
ICH-02 | Casadela Cullura — — -f-Gouquenes | CladdinoUrutia20s |~ T o
S ICH-03 | Paroquio San Francisco —— | Louquenes | Claydina Urutia 180 | T ) T T
| 1CH D4 | Iglesia San Alfonso _ JLouguenes | Mon|t 421 . S -

ICH - 05 Hogar del Buen Pastor Gauquenes | Vards s ] 5 T
| ICH-06 ¢ CasonaPatronal T T ~Savguenes | Yungaysim | Ty
LR -07 | Cooperaliva Vifivinicola de Cauquenes | 8. Eslacion | Rupgrlo Pinochel 690 2_ .

CAPITULO VI : VIALIDAD ESTRUCTURANTE

ARTICULO 25 RED VIAL PUBLICA

Todas las vias publicas existentes en Ia comunqa se reconocd
publico destinados a vialidad.

Estas vias mantienen sus anchos existentes entre lineas ofici
expresamente se dispongan modificaciones como ensanches dg

Et disefic de las ciclovias deberd reaiizarse segun la capacida
ciclopistas o ciclobandas.

ARTICULO 26 VIAS ESTRUCTURANTES DE NIVEL INTERCOMUNAL
Corresponden a las vias expresas y troncates declaradas como

N como bienes nacionales de uso
ples, salvo aquellos cascs en que
finidos por el presente Plan

0 de la via y debe corresponder a

!
i

estructurantes por el Plan Regulador

Intercomunal Cauquenes - Chanco - Pelluhue (PRI). en sus framos al interior de los Limites Urbanos

declarados por el PRCC, graficadas en los planos, cuya identific
demnas caracteristicas, a continuacion se sefaian.

lustre Municipalidod de Caugquenes

ocion, ancho entre lineas oficiales y




1. localidad de Cauquenes

TRAMO ANCHO L.
NOMBRE VI
A TIPO DESDE HASTA E/P OFI((:r:“iﬂ;LES E/P | OBSERVACIONES
M-50 Expresa | Limite Urbano Camino a Porongo E 30 P | Ensanche hacia et
| o __| Norte ) AU | | . i Oriente
R-128 Expresa |La Higuera Limite Urbano E 30 E |-
) Oriente
M-500 Expresa | R-128 Limite Urbano E 30 P Ensanche hacia el
| Norte . Criente
2. localidad de Santa Sofia
TRAMO ANCHO L.
NOM
BRE Via TIPO DESDE HASTA E/P OF'?::)LES E/P | OBSERVACIONES
M — 840 ) Troncal |Limite Urbano Samuel Gutigrrez E 20 P | Ensanche hacia el
(C. Redentorista) Oriente o 1 ) ] Norte / Ciclovia
Troncal | Samuel Gutigrrez | Rvdo. R.Hoesse | E || 15 | E |Ciclovia ]
Trencal | Rvdo. R. Hoesse Limite Urbano E 20 E | Ensanche hacia el
- e bl |Oriente J gl S | Norte / Ciclovia

ARTICULO 27 VIAS ESTRUCTURANTES DE NIVEL COMUNAL
La Vialidad Estructurante de las dreas urbanas, reguladas en el|presente Plan, estan constituidas por
el conjunto de vias colectoras y de servicio graficadas en los plgnos, cuya identificacion, ancho entre
lineas oficiales y demds caracteristicas, se sefialan mas adelanta.

1. localidad de Cauquenes

TRAMO 'ANCHO L.
NOMBRE VIA TIPO DESDE HASTA EIP OFI((:IL‘A)LES E/P | OBSERVACIONES
Claudina Urrutia Colector | San Martin Av. Sotero del Rio P 20 P Apertura
a L JGundian -\ W |
San Martin Limite Urbano Sur E Variable E -
R S S S - 3 SO I U
Via 1.1 o Colector | R-128 227 m al criente de E 25 P | Ensanche hacia el
a e .. | Re128B _ Ay o |.._. . | Nore/Ciclovia
227 m al oriente de | Chacabuco P 25 P Apertura
R-128
R-128 Colector | La Higera Via 1.1 E Variable E |Ciclovia B
a S R -3 |
Av. Luis Mﬁriquez' Colector { Av. Or. Meza Camino a Poronge E Variable E Nudo vial en Av. Dr.
a 15-18 Meza y Bombero
_— A R R __| Venegas / Ciclovia
Av Dr. Meza Colector | Luis Manriquez Montt E Variable E Ciclovia
e} 2@ e 18=38 | _
| Bombero Veﬁe-gjas Colector | Luis Manriquez Pasaje 3 E Variable E Ciclovia
e a oomen] s sevminen 35 oxwen s e 0-28 | o |
Montt Colector | Av. Dr Meza Yungay E 15 E -
a o
Yungay Colector | Montt Limite Urbano E Variable E | Ciclovia
a Paniente 13-18 ]
Anibai Pinto Servicio | Yungay Av. Dr. Meza E Variable E -
10-15
Antonio Varas Servicio | Memobrillar Anibal Pinto E Variable E -
T 10-19 _|. — .
... ... |AnibalPinto | Manuel Rodriguez | P _|l 15 P |Apettura
Arturc Prat Servicio | Av. Dr Meza Proyectada C 8 E Variable E - |
SR ¢ E N S N
Avenida Norte “Servicic | Av. Sotero del Rioc | 77 m al surponiente P 18 P Apertura
| Gundian de calle Los Maquis I I aje.
77 m al surponiente | Calle 6 Poniente E Variable E
- o _|decaletosMaqus | | § 7-20 | |
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N TRAMO ANCHO L.
NOMBRE VIA TIPO DESDE HASTA E/P OFI((:ran)LES E/P | OBSERVACIONES
L Calle 6 poniente M- 50 P 20 P | Apertura
Carrera Servicio | Catedra! Maipu E 13 E -
Carrera Pinto Servicio | Bombero Venegas | Yungay - E Variabie E |- -
11 -13
Catedral Servicio | Proyectada C 8 Carrera E Variable E - o
12 -16
Chacabuco Servicio | Anibal Pinto Maipu E Variable E -
10-14
Eyzaguirre Servicio | Catedral oo . __ . |GClaudina Urrutta _E )12 E & 1
Claudina Urrutia Maip( P 5 P TAperura/eniace ]
TS S R Fam = - ) |curvocon Maipd
Maipu Servicio | Eyzaguirre Av. Sotero del Rio E Variable E | Nudo vial con Av.
Gundian 11-21 Sotero del Rio
. _ 1 Gundian R
Yungay Servicio | Montt Maipu E Variable E |-
11-17
Montt Servicio | Av. Dr. Meza 145 m. al norte de E Variable T E -
. - N 40— ... Generallagos | || 14 -20 R e
Victoria Servicio | Membrillar 209 m. al poniente E Variable E |-
oo - ... |OeAnbalPito | 4§ 10-16 | |
209 m. al poniente Manuei Rodriguez P 15 P | Apertura
de Anibal Pinto }
Bombero Venegas Servicio | Pasaje 3 Carrera Pinto E | Variable E [ Nudo vial con Av,
12-19 Sotero del Rio
Gundian
Conector By Pass Servicio | Av. Sotero del Rio Bornbero Venegas E 15 P Ensanche hacia el
Gundian L | Poniente .
Manuel Rodriguez Servicio | Av. Dr. Meza Av. Poniente 2 E | 12 P Ensanche ambos
lados
Av. Poniente 2 Aconcagua E 12 P | Ensanche hacia ef
o S e LU N IR . |Oriente
Aconcagua __ | Montero 1 E 4 13 | E 2 4
— o o Montero | Yungay . | P 15 P_|Apettura
C. Viejo a Parral Servicie | R-128 | Prat E 13 E -
Prat Servicio | Via 1.1 Proyectada Cg E 15 P | Ensanche ambos
lados
Proyectada C9 C. Viejoa Parral | E 15 P | Ensanche hacia el
e R I Tk e ] |Poniente
La Higuera Servicio | R-128 Proyectada C9 E Variable E -
11-14
ﬁProyectada co ProyectﬁCﬂ E 15 P | Ensanche ambos
lados
Camino a Porongo Servicio | Proyectada C2 86 m al poniente del E Variable E -
. _:ejedelarutaM-50 | 11-20 o
86 m al poniente de | M-50 E 11 P Ensanche haciza el
| _ {la ruta M-50 S IR . SR | R | Norte 1
Carlos Acuiia | Senvicio Camino a Porongo | Proyectada C6 _ 1. E |l__. 12 E - o
Cayurranquil Servicio | M- 50 Pasaje Caliboro E 12 E -
Pasaje Caliboro Avenida Norte P 12 P__| Apertura ]
Av. Poniente 2 Servicio | Pasaje 9 Manuel Rodriguez E Varizble E | Bandejon Central en
15-24 enlace con Manuel
o o . Rodriguez
Ribera del Rio Servicio | Claudina Urrutia 85 m. al poniente E Variable E Nudo vial con
SE—— N I S | deleje de Catedral | _14- 18 _._ .. Claudina Urrutia
Membrillar | Servicio | Victoria _| Antonio Varas E . 12 E |- .
Proyectada C1 Servicio | M - 50 Limite Urbano E 15 P Ensanche ambos
e o | |Poniente | /| — . |lados -
Proyectada C2 Servicio | Proyectada C1 Camino a Porongo P_|] 15 P [ Apertura |
Proyectada C4 Servicio | Proyectada C6 _| Avenida Norte P 15 P _|Apertura
Proyectada C5 Servicio | Proyectada C6 Avenida Norte P 15 P | Apertura |
proyedtada C6____| Sevicio | Carios Acufa  [Pasaje§ | P [| 15 | P | Apedua "
Proyectada C7 | Servicio | Bombero Venegas Av.DrMeza | E || 15 E n —
Proyectada C8 Servicio | Arturo Prat 85 m al Poniente del P 15 P Apertura
A de ... |ejedeCatedral | U P S
ProyectadaCy | Servicio [Prat __ T |Latiguera | B 15" 7P [ Apertwra _
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2. localidad de Barrio Estacién

TRAMO ANCHO L.
NOMBRE VIA TIPO DESDE HASTA E!/R OFICIALES E/P | OBSERVAGCIONES
Av. Monsefior Colectora | Ruperto Pinochet Limite Urbano Sur E Variable E Ciclovia
Enrigue Alvear 14 - 30
Av. Maria Ruiz Colectora | Ruperte Pinochet Limite Urbano Norte E 32 E Ciclovia T
Martinez
Fadre Alberto Colectora | Av. Monsefior Alessandri E 21 E Ciclovia
Hurtado Enrique Alvear
Alessandri Colectora | Padre Alberto Limite Urbano Sur E Variable E Ciclovia
o Hurtado 17-12 :
Ruperto Pinochet Servicio | Limite Urbano Ramirc Méndez E Variable | E |- )
| o Poniente X | po20-22
Ramiro Méndez Servicio | Rupero Pinochet Alessandri E Variable E -
21-16
Padre Alberto Servicio | Alessandri " 1137 m. al onente del "_TE_L_ Variable E T o
Hurtado eje de Dagoberto 15-19
— e _|Godoy S | B -
137 m. al oriente del | Alonso de Reinoso P Variable P Apertura sobre
eje de Dagoberio 15-25 trazado de ex linea
A o |Godoy 1 A ] 1 féirea
La Feria Servicio | Ruperto Pinochet 35 m. al norle del E Variable E -
eje Av. Lautaro . 11-12
35 m. al norte del Proyectada BE1 P 15 P | Apertura
L eje Av.Lautaro | A L . _,
| Proyectada BE1 Servicio (LaFeria | Los Espinos P 15 _|l_ P | Apertura
Av. Lautarg Servicio | La Feria 81 m. al criente del E Variable E -
| _eje de Galdamez o 11-20
81 m. al oriente del | Los Espinos P 20 P Apertura
— o gje de Galdamez | | B
Navarrete Servicio | Av. Monsefior Dagoberto Godoy Variable E -
Enrigue Alvear . N 113 |
Dagoberto Godoy Alonso de Reinoso P 15 P Apertura
Los Alamos Servicic | Av. Monsefior Lautaro E 12 E -
| B .__|Eprique Alvear | | | I B | - e
Diego de Almagro Servicio | Lautaro 19 m. al sur oriente E Variable E -
del eje de Aionso ge 13-15
. | Ercits — o
19 m al suroriente Alonso de Reineso P 15 P Apertura
del eje de Alonso de
. __|Ercilla. e P R .
Lautaro Servicio | Alessandri Diego de Almagro E Variable E -
1115
- _ __. |DegodeAlmagro |[ProyectadaBE4 | P 15 P [Aperura _
Los Espinos Servicio | Proyectada BE1 27 m. al norte del P 15 P Apertura
eje de Los
| Huinganes B 1. o —
27 m. al norte del 27 m. al sur del gje E Variable E |-
eje de Los de Las Pataguas 10-13
Huinganes ; 2 : . -
27 m. al sur del eje | Alessandri E 12 P Ensanche hacia el
de Las Pataguas poniente ]
Alessandri Diego de Almagro P 15 P | Apertura ]
Alonso de Reinoso Servicio | Av. Monsefor Pedro de Ofa P 15 P Apertura
| Enrigue Alvear o {1
PedrodeOfia ~ (Pasge1 =~ | E 15 B B fe -
Pasaje t Padre Alberto P 15 P Apertura
S SR . fHutado | _ ] e
Proyectada BE 4 Servicio | Av. Monsedor Domingo Ortiz de P 15 P Apertura
S Enrique Alvear  |Rozas | |
Domingo Ortiz de Servicio | Proyectada BE4 Alonsc de Reinoso E 12 E -
Rosas
Proyectada BE 3 Servicio | Los Alamos Proyectada BE 4 P 15 P | Aperura
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3.- Localidad de Santa Sofia

[~ TRAMO ANCHO L. ]
NOMBRE VIA TIPO DESDE HASTA E/H OFICIALES E/P | OBSERVACIONES
Proyectada §S 1 Servicio | Rvdo. Luis Aguilar M-840 P 15 P [ Apertura
l__ ___ | (C. Redentorista)
Hermano José Servicio | Rvdo. R. Hoesse 103 m al oriente de E 12 TP Ensanche ambos |
1 de la proyececion del lados
| _ __| ee de Pasgje 1 1
103 m al oriente de | M-840 P 15 P [Aperura o
de la proyeccion del (C. Redentorista)
L gje de Pasaje 1 1. .
Samue! Gutiérrez Servicio | M-840 _ Rvdo. Pedro llufi £ 11 P Ens_anche haciael |
iy . (C. Redentoristay NS R | 1 poniente .
Ruvdo. Pedro Hufi | Servicio | Samuel Gutiérrez _| Rvdo. Urrutia _ 1 E 11 E -
Rvdo. Urrutia Servicio | Rvdo. Pedro liufi Rvdo. Luis Aguilar E Variable E - B
12-13
Rvdo. José Marfa llufi | Servicio | Rvdo. Padro ligfi Rvdo. Luis Aguilar E | “Variable [TE [T T —
11~ 14
Rudo. Luis Agular | Proyectada S5 1" —| 8 T~ T15" | P | Aperiars "
oo | [Hermanodose Rvdo.Pedrolufi_ | P | %5 T P |Aperura
...~ | Rvdo. R. Hoesse Servicio | Limite Urbano Sur M-840 E Variable E -
C el L (G Redentorista) | | 11-14 .

ARTICULO 28 viIAS SECUNDARIAS NO ESTRUCTURANTES

Las vias Locales proyectadas por el presenfe plan son inditativas y no tienen el cardcter de
declaracion de utilidad publica mientras no se cumpla con el procedimiento previsto en el Articulo 33
de la Ley N° 18.695. Organica Constitucional de Municipalidade;.

1.- Localidad de Cauquenes

TRAMO
NOMBRE VIA TIPO E/P DF?;ﬁt'gs"(‘m) E/P | OBSERVACIONES
DESDE HASTA
Proyectada C3 Local 65 m at Avenida Norte P 12 P | Apertura
norponiente de
P —— . |LalebPoniente | | || S
| Proyectada €4 | Local | Avenida Nore |ProyectadaC3 | P || 15 T P lApettura |
Proyeclada C10 | Local _ | Proyectada C11 La Higuera P 12 P _ | Apertura i
Proyectada C11 Local La Higuera R-128 P 12 P} Nudo vial con la R-
~ L | Ll T )T |28y latguen |
—
2.- Localidad de Barrio Estacion
TRAMO :
NOMBRE VIA 1o E/P (DF?(I;‘IgEgSL(m) E/P | OBSERVACIONES
DESDE HASTA
| ProyectadaBE2  [local — [Nevawste  |Fasaez | P || 2. | 5 s _
‘a
is . : o
31 2.- La presente Ordenanza empezara a regir a contar de la fecha de su Publicacion en
: el Diario Oficial.
!
| llustre Municipaiidad de Couquenes 30
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3. DEJASE, sin efecto el Plan Regulador Comu
Decreto N° 197 de fecha 04 de Noviembre de

Urbanismo.

ANOTESE, COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y REMI}
DEL MAULE PARA SU CONOCIMIENTO

b{f:R}rARl

NICIPAL
DISTRIBUCION:
- ¢.c. Contraloria Regional.
- c.c. MINVU.
-c.c. D.OM.

- €.C. Administrador Municipal.
- ¢.c. Control Interno.
- c.c. Ofc. de Partes.

llustre Municipalidad de Cauquenes

hal de Cauquenes, aprobado por
1988, del Ministerio de Vivienda y

(ASE & CONTRALORLA REGIONAL
Y POSTERIOR CONTROL.

JUAN 5

ALCALD
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A. ORD. N° 0185 def 09.FEB.200 dei Alcaide lustre Municipalidad de Cauquenes,
ingresado a [a SEREMI MINVU Region del Maule ton fecha 16.FEB.2009 ¥ que
remite “Plan {Regulader Comunal de Cauquenss" para sevision e Informe sagin
articulo 2.1.1). de Ia Ordenanza Generaf de Urbanismo y Construcciones.

B. ORD.: N° 639 dol 30.ABR.2009 enviado por SEREMI MINVU Regién del Maule,
que emite islado de obsarvaciones téchicas al proyecto “Plan Regutador Comunal
de Caugueneg®.

C. ORD. N* 0734 del 05.1UN.2009 del Alcalde llustre Municipaiidad de Cauquenes,
ingresado a ig SEREMI MINVU Region del Maule con fecha 15.1UN.2003 ¥ que

remite *Plan Regulador Comunal de Cauguenes®, con observaciones técnicas
corregidas.

Emite informe técrico favorable al proyecio “Plan Regulador Comunal de Cauquenes”
Documentos rbencionados en el "ANT*

- Un Original y Pos Coplas de la Memoria Explicativa que incluye: un Informe de!
Estudio de Fagtibiidad Sanitaria ¥ Energética del PRC Cauquenes.

Un Original y| Dos Copias de las Fichas de Valoracion de los Inmuebles de
Conservacién Historica.

Un Original y (Dos Copias de Ordenanza Logal "Plan Regulador Comunal de
Cauquenes”.

Un Original v Pos Copias de Jos Planos: PRC -CAU Locaiidad de Cauquenes;
PRC-BEST Logalidad de Barrio Estacion ¥ PRC-SS Localidad de Santa Sofla.

- Una Copia de Jos Antecedentes Administrativos que dan cuenta del proceso de

aprobacion del fPlan Regulador Comunal de Cauquenes”, seqin el procedimionto
descrito en el |Articulo N°® 2.1.11 de la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones

- Una Copia dg !a Resolucién Ambiental dei “Plan Regulador Comunal de

Cauguenes”,

- Original del Ifforme Juridico del Abogado de la Unidad Juridica de Ia

SEREM) MINVL{ Regitn del Maula con fecha 16.JUN.2009.

18 JUN 7009

NISTERIAL DE VIVIENDA Y URBANISMO.

SR. ALCALDE ILUSTRE MUNIICIPALIDAD DE CAUQUENES

A. En consideracion a que a través de! documento N® 1 del "ANT" se remitid para tramite oficial a esta Secretaria Regional
Ministerial de Vivienda y Urbanismo, expedientes que contenian el “Plan gulador Comunal de Cauguenes”, elaborado
por ese municipio, para revision e informe segun articulo 2.1.11. la QOrdenanza General de Urbanismo y
Construcciones, adjuntando los siguientes antecedentes como respaldo def la tramitacién municipal del Plan, y su puesta

en conocimiento de los vecinos involucrados y el puiblico en general:

1.
2

Cronograma de Actividades, establecido por la municipalidad para la framitacién del Plan.

Certificados y Decreto Exento N°2129 del 18.JUN.2007 gue dan puenta dei Micic del Proceso por parte del
Concejo Municipal quien aprueba el proyecto de Plan y crea una comision encargada de llevar a cabo el proceso.
Copia del Documento Informativo elaborado para su distribucién a los|vecinos y piblico en general.

Listado de Organizaciones Territoriales legaimente constituidas involugradas.
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5. Carta enviada a las Organizaciones Territoriales para su informa
Listado de entrega de invitaciones a las organizaciones ferritorial

8. Publicacion en el Diario EI Centro, el domingo 19 de Agosto de 007, en que se informa a la comunidad que se
daré inicio al proceso de aprobacidn de la Actualizacién del Plan egufador Comunal de Cauquenes, indicando el
lugar fecha y hora de la realizacion de las diferentes audiencias piblicas.

7. Original de! Documento (Cuadernillo) que informa acerca de I3 principales caracteristicas del Instrumento de
Planificacion Territorial propuesto y de sus efectos, sefialando los|criterios adoptados respecto de cada uno de los
contenidos del Plan Regulador Comunal y del CD que se entregd gratuitamente que contiene en formato PDF La
Memoria que incluye El Estudio de Factibilidad, La Ordenanza Locgl y Los Planos.

8. Lista de asistencia a Primera Audiencia Publica vecinos Sector B4rrio Estacion (23.AG0.2007). Lista de asistencia
a Primera Audiencia Pablica vecinos Sector Santa Soffa (23.AGQ.2007). Lista de asistencia a Primera Audiencia
Pablica vecinos Sector Cauquenes {24.AG0.2207)

9. Certificado de la Secretaria Municipal que indica que e! Conceja Economico Social no se ha conformado en I
llustre Municipalidad de Cauquenes (Primera Citacion),

10. Certificados de la Secretaria Municipal que dan cuenta de que la Xposicion al Piblico se realizo entre los dias 27
de Agosto de 2007 y 26 de Septiembre de 2007, al interior del Mergado Municipal.

1. Copia de los Ingresos que dan cuenta de las Observaciones realizgdas al Plan por la comunidad:

- 2299 de Miriam Soto Lara

- 2372 de Adriana Del Carmen Soto Pino
- 2373 Jessica Isabef Larenas Ascui

- 2467 Alejandro Ceroni Gaete

12. Copia de la publicacion en el Diario El Centro, el domingo 16 de Septiembre de 2007, que convoca a la comunidad
a participar de la Audiencia Publica N°2 de! Plan Regulador Comunal de Cauguenes, Copia de la publicacion en el
Diario El Centro {Primer Aviso), €l domingo 13 de Septiembre de 2407, que convoca a la comunidad a participar de
la Audiencia Publica N°2 del Ptan Regulador Comunal de Cauquengs (Segundo Aviso).

13. Copia del Certificado de la Secretaria Municipal que indica que el oncejo Economico Social no se ha conformado
en la ilustre Municipalidad de Cauquenes (Segunda Citacién),

14. Lista de asistencia a Segunda Audiencia Publica (28.SEP.2007)

15. Memorandos 483 y 508 de la Direccion de Obras Municipales que solicitan poner en tabla de para la sesion de
Concejo del dia 13 de Noviembre de 2007 Ia resolucion de las Obsefrvaciones realizadas por la comunidad.

16. Certificado de la Secretaria Municipal (S), que indica que el C cejo Municipal Aprobd las respuestas a las
Observaciones realizadas por la comunidad.

17. Ord. N* 130122112007, que responde Observaciones Presentadas

- Miriam Soto Lara

- Adriana Del Carmen Soto Pino
- Jessica Isabel Larenas Ascui

- Algjandro Ceroni Gaete

18. Copia de la Resolucién de Calificacion Ambiental Favorable :LI Plan Regulador Comunal de Cauquenes
(Resolucion Exenta N° 294/2007)

on y participacién en Primera Audiencia Piblica.
legalmente constituidas involucradas.

los Sefiores:

La Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo, medlante documento mencionado en el N° 2 del
"ANT", remitié listado de observaciones técnicas al proyecto Plan Regulador Comunal de Cauquenes, informando
que la municipalidad cuenta con un plazo de 20 dias para subsanar dichas observaciones, sequn lo establecido por
el inciso sexto del Articulo 2.1.11 de la Ordenanza General de Urbanjsmo y Construcciones, se adjunta:

Copia Documento con Observaciones al PRC Cauquenes.
Copia de la Ordenanza Local con Observaciones al margen.

A través de su documento, mencionado en el N° 3 del “ANT", se remitic § esta Secretaria el Plan Regulador Comunal
de Cauquenes, con observaciones técnicas corregidas.
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D. informe Juridico Sin Observaciones del Abogado de la Unidad Juridka de la SEREMI MINVU Regién del Maule con
fecha 16.JUN.2008, que da cuenta def cumplimiento formal de las exigencias del Articulo 2.1.11 de Ia Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones.

E. Informe Final

a) Tramite Aprobatorio:

De acuerdo a lo expuesto anteriormente, se ha dado cumplimiento al|tramite que corresponde desarrollar al municipio
dentro del proceso aprobatorio, segun los procedimientos consignadps en la normativa vigente de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones y de su Ordenanza General, a la fecha dbl iniclo del mismo.

En general el expediente cuenta con los documentos necesarios para acreditar el cumplimiento del procedimiento
— aprobatorio seguido a nivel comunl,

- b) Concordancia entre el proyecto expuesto al piblico y el que se somete a aprobacion

€l Proyecto “Plan Regulador Comunal de Cauquenes”, que se somefe a aprobacion, corresponde al mismo que fue
puesto en conocimiento del publico, en cuanto a su contenido de fondo. Las diferencias que se observan estan
debidamente justificadas. En efecto, los ajustes realizados corresppnden, por una parte, a observaciones de la
comunidad, que fueron acogidas por el Concejo, (debidamente ce ificadas con acuerdos del Concejo Municipal,
respecto de las materias consignadas), y, por otra parte, a observacio
que dicen relacion con aspeclos técnicos asi como con aspectos formales, orientados a dar mayor coherencia y
claridad a las normas que se modifican, concordandolas con la norma: i
fondo de la propuesta del instrumento de planificacion territorial.
condicionamientos emanados de la evaluacién ambiental de! proyecto.

¢) Concordancia_dei provecto que se s
Construcciones, su Ordenanza General

El Proyecto “Plan Regulador Comunal Cauquenes”, es concordante con las normas que rigen la materia, definidas en
la Ley General de Urbanismo y Construcciones, su Ordenanza Genefal ¥ se enmarca con lo regulado por el Plan
Regulador intercomunal Cauquenes-Chanco-Pelluhue.

5 d) Contenido del Proyecto:

, Estudios de Factibilidades y un Plano, que
imente a:

" crear nuevas zonas urbanas, al interior de los iimites del An de Extension Urbana definida por &l Plan
Regulador Intercomunal Cauquenes-Chanco-Pelluhye.
establecer alturas méximas de construccion

reorientar la densificacion

regular los Usos de Suelo

establecer una estructura vial que facilite y asegure la accesibilidid de las areas residenciales 3 l0s cenfros de
servicios y equipamiento

= incorporar diversas disposiciones complementarias como so
| regulacién de zonas que por sus condiciones fisicas presentan ri

la proteccion al patrimonio cultural, y la
gos o restricciones para su ocupacion,
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F. Aprobacién
Por todo lo sefialado anteriormente y conforme a lo establecido en
Construcciones y el Articulo 2.1.11 de sy Ordenanza General, esta Secretaria Regional de Ministerial de Vivienda y
Urbanismo emite el presente informe tecnico favorable sobre log antecedentes administrativos y técnicos que
onforman el proyecto “Plan Requlador Comunal de Cauguenes”, tenjdo a la vista y de acuerdo a lo establecido en ai
inciso N° 7 del mencionado Articulo 2.1.11 de la Ordenanza Gengral de urbanismo y Construcciones, se remite
directamente a la liustre Municipalidad de Cauquenes con copia al Gobiemo Regional, junto con e! proyecto de Plan

Regulador Comunal y sus antecedentes que a continuacion se detallan, para su aprobacion mediante Decreto
Alcaldicio.

| Articulo 43 de la Ley General de Urbanismo y

- Un Original y Dos Copias de la Memoria Explicativa que incluye: Yn Informe dei Estudio de Factibilidad Sanitaria ¥y
Energética del PRC Cauquenes.

~~ = Un Original y Dos Copias de las Fichas de Valoracion de los Inmuebles de Conservacion Historica.
= Un Original y Dos Copias de Ordenanza Local “Plan Regulador Corpunal de Cauquenes”.

- Un Original y Dos Copias de los Planos: PRC ~CAU Localidad de Caugquenes: PRC-BEST Localidad de Barrio
Estacién y PRC-SS Localidad de Santa Sofia.

- Una Copia de los Antecedentes Administrativos que dan cuenta del proceso de aprobacion de! “Plan Regulador
Comunal de Cauquenes”, segun el procedimiento descrito en el Articulo N° 2.1.11 de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones.

- Una Copia de la Resolucion Ambiental del “Plan Regulador Comung| de Cauquenes”.

Saluda atentamente a Ud,

At
k MARTINEZ MOYANO

v

i
[
]

de Mivienda y Urbanismo
\’-)l

] Region del Maule
TRV @/

DISTRIBUCION:

- ' 8r. Alcalde Ilustre Municipalidad de Cauquenes.;/
-, Sr. intendente Region del Maule {cc).
Archivo SEREMI.
Departamento de Desarrollo Urbano e infraestructura,
Archivo Oficina de Partes.
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VISTQS Y TENIENDQ PR ESENTE:

El Proceso de Aprobacion Plan Regulador Comuna de

- Decreto Alcaldicio N° 500 de fecha 13 de julio 2009.

- Lo dispuesto en la Ley N° 18.695 de 1988, Organica (]

sus modificaciones posteriores.

- Lo establecido en 1a Resolucién 1.600 de 2008 de Comt

DECRETO:

1.- RECTIFIQUESE, la fecha del Ordinario N° 900,

EXENTO N SO0 |
> 10 SEP 2009

Cauquenes.

onstitucional de Municipaiidades y

raloria General de la Republica.

del Sefior Secretario Ministerial de

Vivienda y Urbanismo. contenido en los vistos del Decreto Alcaldicio N° 500. de fecha

13 de julio de 2009. por fecha “18 de Junio de 2009

todos los efectos legales,

En todo lo demas. no modificado, el presente Decy

Y

Cto que se rectifica. persiste para

OTESE, COMUNIQUESE, Y ARCHIVESE

RIBUCION:
- ¢.c. Contraloria Regional del Maule.

- €.c. Sr. Intendente Region del Maule.

- ¢.c. Archivo SEREMI,

- ¢.c. Departamento de Desarrollo Urbang e Infraestructura.
- €.c. Obras Municipal.

- ¢.c. Archivo Alcaldia.

ALCARBE—

- c.c. Ofc. de Partes.
- Archivo Asesoria Juridica.




CONTRALORIA REGIONAL DEL
UNIDAD DE INFRAESTRUCTURA Y

U.LR. N" 123109 SOBRE DE(
REF: 3381/09

CONTRALORIA GENERAL DE La REPUBLICA

AULE
GULACION

PRETO N° 500, DE 2009, DE

LA MUNICIRALIDAD DE CAUQUENES.

TALCA,

conocimiento del acto administrative sefalade en elep

25450 09+0N5548

rafe. que aprueba el texio

Esta ContraEria Regional ha tomado

de: la Ordenanza Local Plan Regulador Comunal de Ca
que se han advertido vicios de legalidad, por cuamt
lampoco se acompanan los anlecedentes senalados e
N® 900, de 2009, de la Secretaria Regional Ministerial
los cuales forman parte integrante del instrumento
precedentemente sefalado, de acuerdo a io eslablecidg

General de Urbanismo y Construcciones, y al articulg
General.

Por otra part
aludido Oficio ORD. N° 900, indicado precedentement
de 2009 y no como se establece en los Vistos dei Dec
Cauquenes que se adjunta

quenes, debiende sefiaiar
P no se aprueban como
i la ietra fy del Oficio QRD.
de Vivienda y Urbanismo,
de planificacion territorial
en el articulo 43 de Ia Ley
2111 de su Ordenanza

B, cabe mencionar que el
B, es de fecha 18 de junio

eto de la Municipalidad de

Satuda atentamente a Ud,

niralor A

Co
Conlralgria General
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sle]

legional
dge {3 Repubiice
MAULE
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