REPUBLICA DE CHILE
PROVINCIA DE CAUQUENES

IPECRETO EXENTO N° _IOE 0!
Y 27 MAR 2018

MEMO N° 43 de fecha 27.02.2018, del Director de Obras Municipales.

Manual de Procedimientos de Permisos de Edificacion.

Ley N° 20.898 de fecha 04.02.2016, Establece un procedimiento simplificado para
la Regularizacién de Viviendas de Autoconstruccion.

Lo dispuesto en la Ley N° 18695 de 1988, Organica Constitucional de
Municipalidades y sus modificaciones posteriores.

Lo establecido en la Resolucién 1.600 de 2008 de Contraloria General de la
Republica.

CONSIDERANDO:

La necesidad de regular el proceso de gestion de Permisos de Edificacién, el que
tiene por objeto tramitar la aprobacién de los permisos de construccion que
presentan los usuarios del servicio para desarrollar proyectos de edificacion en la
comuna de Cauquenes. Para construir, reconstruir, reparar, alterar, ampliar, o
demoler un edificio, 0 ejecutar obras menores, ante la Direccidon de Obras
Municipales, el cual debe cumplir con la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, con el Plan Regulador Comunal y con la Ordenanza general de
Urbanismo y Construcciones.

DECRETO:

1.-

APRUEBASE, el “MANUAL DE PROCEDIMIENTOS PERMISOS DE
EDIFICACION ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE CAUQUENES?”, en los términos
y condiciones sefialados en su texto que se adjunta al presente Decreto, y que
es parte integrante del mismo.

El presente Manual de Procedimientos de Permisos de Edificacidn llustre
Municipalidad de Cauguenes, regira a contar de la fecha de publicacion del
presente Decreto en la pagina Web Municipal.

DEJASE SIN EFECTO, toda reglamentacién anterior referida a la misma
materia.
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DISTRIBUCION:
- Direccion de Obras Municipales. - Ofc. de Partes.
- Administracion Municipal - Archivo Juridico.

- Control Interno
- Direccién de Administracion y Finanzas
- Secretaria Comunal de Planificacion.
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INTRODUCCION

Satisfacer las necesidades de la poblacion y solucionar problematicas sociales forma
parte del quehacer del servicio publico, transformandose en su misidon y objetivos
condicionantes para el funcionamiento en beneficio del desarrollo comunitario.

Dicha labor es desarrollada en diversas escalas, siendo les municipios agentes activos
fundamentales en el dinamismo existente.

Una sociedad en permanente cambio determina un escenario complejo donde diversos
actores se relacionan; Servicios, ciudadanos y territorio se vinculan constantemente con
tal de permitir un habitar digno, amable con el entorno y con directrices de desarrollo.

El presente informe tiene por objetivo dar a conocer dos procedimientos que realiza la
Direccién de Obras, ellos son la gestion de: Permisos de Edificacion y Ley de
Regularizacion 20.898.

La gestién detallada en el Manual de Procedimientos da a conocer al usuario y personal
del departamento: marco legal, glosario de términos asociados, responsabilidades,
resoluciones, actos administrativos y detalle de procesos.

Dichos procesos se inician en la oficina de Edificaciéon de la Unidad, area encargada de
velar por el cumplimiento de las disposiciones de la Ley General de Urbanismo y
Construccién, de la Ordenanza General de Urbanismo y Construccidon y de la Ordenanza
Local. Realizado el ingreso mediante una verificacién rapida de toda la documentacion
minima necesaria, segun el articulo 5.1.6 de la Ordenanza General de Urbanismo y
Construccion, se procede a revisar que el proyecto cumpla con la Normativa indicada
anteriormente.

Mediante dicha revision, realizada dentro de los plazos establecidos segun el articulo
1410 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construccién, y al subsanar
observaciones, si este las tuviese, en el caso de los Permisos de Edificacion, se procede
a la emisidn del permiso de edificacién correspondiente, previo pago de los derechos
municipales, en el caso de la Regularizaciéon de edificaciones acogidas a la Ley 20.898,
antes de generar el comprobante de pago, se debera certificar en terreno el estado del
inmueble a regularizar, verificando si cumple con la Normativa y proyecto suscrito por
profesional competente previamente revisado. En caso favorable, y en cumplimiento con
las disposiciones aplicables al proyecto a regularizar, se recepciona vivienda y otorga
documentacién oficial realizada en la Unidad previo pago de derechos en caso que no se
encuentre exento.
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OBJETIVO DEL MANUAL

Contar con un instrumento de apoyo administrativo que permita inducir al personal en la
ejecucion de procedimientos gestionados por la Direccién de Obras Municipales de |a
llustre Municipalidad de Cauquenes, mejorando la eficacia y eficiencia de las funciones
que a estas competen.

Otorgar tanto a funcionarios que laboran en la unidad, como usuario, una guia de
desarrollo simplificada que integre a los ciudadanos en el procedimiento como agentes
activos, y con ello mejorar fa calidad de servicio brindando una atencién enfocada en el
desarrollo comunitario y el bienestar de cauqueninas y cauqueninos.

ALCANCE

El permiso de edificacion es una gestion que tiene por objeto autorizar toda obra de
construccion, de cualquier naturaleza y cualquiera sea su destino, y que debe cumplir con
la Ley General de Urbanismo y Construcciones, con el Plan Regulador Comunal y con la
Ordenanza general de Urbanismo y Construcciones.

El manual esta dirigido a la obtencién del permiso para edificar y regularizar en la comuna
de Cauquenes, los cuales se relacionan estrechamente al usuario con el personal del
Departamento de Obras, especificamente: secretaria de oficina de Edificacién, revisor de
proyectos y Director de Obras Municipales. Las actividades estan definidas de manera de
conseguir la aprobacion en base a revision exhaustiva que resguarde el bienestar de los
habitantes y un desarrollo constructivo y urbanistico arménico respecto al ordenamiento
territorial.
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MARCO LEGAL

o

Ley 18.695 Organica Constitucional de Municipalidades.

Ley 10.338, Organica de la Contraloria General de la Republica.

Decreto Ley N°1.263, de 1975 D.L. Organica de la Administracién Financiera del
Estado

Ley 19.880 , Establece Bases de los Procedimientos Administrativos que Rigen
Los Actos de los Organos de la Administracidn del Estado.

D.F.L.458/75 Ley General de Urbanismo y Construccién.

Plan Regulador Comunal vigente de la Comuna de Cauguenes.
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GLOSARIO

L.G.U.C.: Ley General de Urbanismo y Construccion.
0.G.U.C.: Ordenanza General de Urbanismo y Construccion.
P.R.C. : Plan Regulador Comunal.

D.0.M.: Direccion de Obras Municipales.

ANTEPROYECTO: Presentacion previa de un proyectoe de loteo, de edificacion o de
urbanizacién, en el cual se contemplan los aspectos esenciales relacionados con la
aplicaciéon de las normas urbanisticas y que una vez aprobado mantiene vigentes todas
las condiciones urbanisticas del Instrumento de Planificacion respectivo y de la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones consideradas en aquél y con las que
éste se hubiera aprobado, para los efectos de la obtencion del permiso correspondiente,
durante el plazo que sefiala esta Ordenanza.

AREA DE EXTENSION URBANA: Superficie del territorio ubicada al interior del limite
urbano, destinada al crecimiento urbano proyectado por el plan regulador intercomunal.

AREA RURAL: Territorio ubicado fuera del limite urbano.

AREA URBANA: Superficie del territorio ubicada al interior del limite urbano, destinada al
desarrollo arménico de los centros poblados y sus actividades existentes y proyectadas
por el instrumento de planificacion territorial.

AREA VERDE: Superficie de terreno destinada preferentemente al esparcimiento o
circulacidén peatonal, conformada generalmente por especies vegetales y otros elementos
complementarios.

COEFICIENTE DE CONSTRUCTIBILIDAD: Numero que multiplicado por la superficie
total del predio, descontadas de esta Gltima las areas declaradas de utilidad puablica, fija el
maximo de metros cuadrados posibles de construir sobre el terreno.

COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO: Numero que multiplicado por la superficie
total del pre-dio, descontadas de esta ultima las areas declaradas de utilidad publica, fija
el maximo

CONDICIONES URBANISTICAS: Todas aquellas exigencias de caracter técnico
aplicables a un predio o a una edificacién relativa a las normas urbanisticas y a las
condiciones de emplazamiento para los distintos tipos de usos y para el desarrollo de
actividades contempladas en los Instrumentos de Planificacion Territorial.
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CONSTRUCCION: Obras de edificacion o de urbanizacion.

CONSTRUCCION SIMULTANEA Obras de edificacién que se ejecutan conjuntamente
con la subdivisién y las obras de urbanizacion del suelo, cuyos permisos y recepciones
definitivas parciales o totales se otorgan y cursan respectivamente en forma conjunta. Se
entendera también que existe construccion simultanea en aquelios loteos en que previa
autorizacion del Director de Obras Municipales, se garantice la ejecucién de las obras de
urbanizacion del suelo, siempre que las obras de edificacién hayan sido ejecutadas y las
edificaciones puedan habilitarse independientemente.

CONSTRUCTOR: Profesional competente que tiene a su cargo la ejecucién de una obra
sometida a las disposiciones de la Ley General de Urbanismo y Construcciones. Se
entendera también por "Constructor”, la persona juridica en cuyo objetivo social esté
comprendida la ejecucion de obras de construccién y urbanizacidon y que para estos
efectos actle a través de un profesional competente.

DISTANCIAMIENTO: Distancia minima horizontal entre el deslinde del predio y el punto
mas cercano de la edificacién, sin contar los elementos de techumbre en volado, aleros,
vigas, jardineras o marguesinas.

EDIFICIO: Toda edificacion compuesta por uno o mas recintos, cualquiera sea su destino.

EQUIPAMIENTO: Construcciones destinadas a complementar las funciones basicas de
habitar, producir y circular, cualguiera sea su clase o escala.

ESPACIO PUBLICO: Bien nacional de uso publico, destinado a circulacion vy
esparcimiento entre otros

INMUEBLE DE CONSERVACION HISTORICA: El individualizado como tal en un
Instrumento de Planificacién Territorial dadas sus caracteristicas arquitectonicas,
histéricas o de valor cultural, que no cuenta con declaratoria de Monumento Nacional.

INSTRUMENTO DE PLANIFICACION TERRITORIAL: Vocablo referido genérica e
indistintamente al Plan Regional de Desarrollo Urbano, al Plan Regulador Intercomunal o
Metropolitano, al Plan Regulador Comunal, al Plan Seccional y al Limite Urbano..

LIMITE DE EXTENSION URBANA: Linea imaginaria que determina la superficie maxima
destinada al crecimiento urbano proyectado por el plan regulador intercomunal.
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LIMITE URBANO: Linea imaginaria que delimita las areas urbanas y de extension urbana
establecidas en los instrumentos de planificacion territorial, diferenciandolos del resto del
area comunal.

LINEA DE EDIFICACION: La sefialada en el instrumento de planificacién territorial, a
partir de la cual se podra levantar la edificaciéon en un predio.

LINEA OFICIAL: La indicada en el plano del instrumento de planificacion territorial, como
deslinde entre propiedades particulares y bienes de uso publico o entre bienes de uso
publico.

MURO CORTAFUEGO: El que cumple con la resistencia al fuego requerida segan el
caso, de acuerdo con el articulo 4.3.3 0.G.U.C.

MURO DE SEPARACION: El que divide un predio o un edificio de un mismo duefo.
MURO DIVISORIO: El que separa dos propiedades distintas.
MURO EXTERIOR: El que limita exteriormente un edificio.

MURO MEDIANERO: El que pertenece en comun a los duefios de dos predios
colindantes.

MURO SOPORTANTE: Aquél que forma parte de la estructura de un edificio y resiste una
carga determinada, ademas de su propio peso.

NORMA TECNICA: La que elabora el Instituto Nacional de Normalizacién (INN).

NORMAS URBANISTICAS: Todas aquellas disposiciones de caracter técnico derivadas
de la Ley General de Urbanismo y Construcciones de la Ordenanza de Urbanismo y
Construcciones y del Instrumento de Planificacion Territorial respectivo aplicables.

OBRA GRUESA: Parte de una edificacién que abarca desde los cimientos hasta la
techumbre, incluida la totalidad de su estructura y muros divisorios, sin incluir las
instalaciones, las terminaciones y cierres de vanos.

OBRA GRUESA HABITABLE: Construccion techada y lateralmente cerrada, con piso o
radier afinado, dotada de, a lo menos, un recinto de bafo habilitado, con puerta, y en el
caso de viviendas, dotada, ademas, con un recinto de cocina habilitado.
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OCHAVO: Chafldn que se aplica a un edificio o cierro situado en la esquina de vias de
circulacion vehicular o peatonal y que en los predios de esquinas rectangulares se
constituye como servidumbre de vista.

PREDIO: Denominacién genérica para referirse a sitios, lotes, macrolotes, terrenos,
parcelas, fundos, y similares, de dominic pUblico o privado, excluidos los bienes
nacionales de uso publico.

PROFESIONAL COMPETENTE: el arquitecto, ingeniero civil, ingeniero constructor o
constructor civil, a quienes, dentro de sus respectivos ambitos de competencia, les
corresponda efectuar las tareas u obras a que se refiere la Ley General de Urbanismo y
Construcciones y la presente Ordenanza.

PROFESIONAL ESPECIALISTA: Profesional competente o bien otros profesionales tales
como ingenieros de transito, ingenieros mecanicos, ingenieros agronomos, ingenieros
quimicos, ingenieros forestales, gedgrafos, gedlogos, u otros cuyas especialidades tengan
directa relacion con el estudio que suscriben.

PROPIETARIO: Persona natural o juridica que declara, ante la Direccion de Obras
Municipales o ante el servicio publico que corresponda, ser titular del dominio del predio al
que se refiere la actuacion requerida.

PROYECTOQ: Conjunto de antecedentes de una obra que incluye planos, memorias,
especificaciones técnicas y, si correspondiere, presupuestos.

RECONSTRUCCION DE UN INMUEBLE: Volver a construir total o parcialmente un
edificio o reproducir una construccion preexistente o parte de ella que formalmente retoma
las

REMODELACION DE UN INMUEBLE: Modificacion interior o exterior de una
construccion para adecuarla a nuevas condiciones de uso mediante transformacion,
sustraccién o adiciébn de elementos constructivos o estructurales, conservando los
aspectos sustanciales o las fachadas del inmueble original.

REPARACION: Renovacién de cualquier parte de una obra que comprenda un elemento
importante para dejarla en condiciones iguales o0 mejores que las primitivas, como la
sustitucion de cimientos, de un muro soportante, de un pilar, cambio de la techumbre.

REVISOR DE PROYECTO DE CALCULO ESTRUCTURAL: ingeniero civil o arquitecto,
con inscripcion vigente en el correspondiente Registro del Ministerio de Vivienda y
Urbanismo, que efectia la revisién del proyecto de calculo estructural. Se entendera
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también como tal, la persona juridica en cuyo objetivo social esté comprendido dicho
servicio y que para estos efectos actte a través de uno de dichos profesionales.

REHABILITACION DE UN INMUEBLE: Recuperacion o puesta en valor de una
construccion, mediante obras y modificaciones que, sin desvirtuar sus condiciones

originales, mejoran sus cualidades funcionales, estéticas, estructurales, de habitabilidad o
de confort.

REVISOR INDEPENDIENTE: Profesional competente, con inscripcién vigente en el
correspondiente Registro del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, que verifica e informa al
respectivo Director de Obras Municipales que los anteproyectos, proyectos y obras
cumplen con todas las disposiciones legales y reglamentarias pertinentes. Se entendera
también como tal, la persona juridica en cuyo objetivo social esté comprendido dicho
servicio y que para estos efectos actue a través de un profesional competente. '

SUPERFICIE EDIFICADA: Superficie de una construccion calculada horizontalmente por
pisos, sin incluir los vacios, los ductos verticales y las escaleras de evacuaciéon, medida
hasta la cara exterior de los muros perimetrales.

SUPERFICIE UTIL: Suma de |a superficie edificada de las unidades que conforman un
edificio, calculada hasta el eje de los muros o lineas divisorias entre ellas y la superficie
comun.

URBANIZAR: Ejecutar, ampliar o modificar cualquiera de las obras sefialadas en el
articulo 134 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones que correspondan segun
el caso, en el espacio publico o en el contemplado con tal destino en el respectivo
Instrumento de Planificacion Territorial 0 en un proyecto de loteo.

USO DE SUELOQ: Conjunto genérico de actividades que el Instrumento de Planificacion
Territorial admite o restringe en un area predial, para autorizar los destinos de las
construcciones o instalaciones.

VIVIENDA: Edificacién o unidad destinada al uso habitacional.

VIVIENDA UNIFAMILIAR: La destinada a residencia de una familia con salida
independiente a una via de uso publico.

VIVIENDA SOCIAL: Vivienda econdmica de caracter definitivo, cuyas caracteristicas se
sefialas en Articulo 162 O.G.U.C. Cuyo valor de tasacion no supera las 400 unidades de
fomento, salvo que se trate de condominios de viviendas sociales en cuyo valor puede
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incrementarse hasta en un 30%. La superficie total construida debe ser inferior a 140
metros cuadrados, ademas de los requisitos determinados en el DFL2 de 1959, sobre
plan habitacional.

ZONA: Porcion de territorio regulado por un Instrumento de Planificacién Territorial con
iguales condiciones de uso de suelo o de edificacién.

ZONA DE CONSERVACION HISTORICA: Area o sector identificado como tal en un
Instrumento de Planificacién Territorial, conformado por unoc o méas conjuntos de
inmuebles de valor urbanistico o cultural cuya asociacion genera condiciones que se
quieren preservar.
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GENERALIDADES

ACTOS ADMINISTRATIVOS

Los Actos Administrativos que realizan las Direcciones de Obras Municipales, emanan de
facultades otorgadas por la Ley Organica Municipal y por la Ley de Urbanismo y
Construcciones, y son reglamentadas por la Ordenanza General. Dichas Actuaciones que
se manifiestan en autorizaciones, permisos, aprobaciones y certificaciones, son en meérito
de Ias solicitudes y antecedentes que presentan los interesados, para los distintos tipos
de obras y actos sefalados en os citados cuerpos legales.

RESPONSABILIDADES Y RESOLUCIONES

Le correspondera a las Direcciones de Obras Municipales, verificar que el expediente que
acompafia a cada solicitud, cumple con las normas que le son aplicables a cada tramite,
sin perjuicio de aquellas materias en que la Ley o la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones, expresa en el articulo 1.2.4 en la cual se sefala la responsabilidad de los
proyectistas respecto a los célculos de superficie edificada, de los coeficientes de
constructibilidad y de ocupacién de suelo, porcentajes, superficies de sombra y demas
antecedentes declarados, cuyo calculo no correspondera verificar a la Direccién de Obras
Municipales.

Ademas el Articulo 1.2.5. Indica que los Revisores independientes seran subsidiariamente
responsables con los proyectistas, en lo que ice relacién con la aplicacién de las normas
al proyecto de arquitectura correspondiente, en los casos que a la solicitud de permiso y
de recepcidn definitiva de la obras se acompafie informe favorable elaborado por dichos
revisores.

De acuerdo a lo dispuesto en el Articulo 5.1.19, de la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones, en su Titulo 5 De Ia Construccidén, Capitulo 1 De los Permisos de
Edificacion y sus Tramites, especifica que “No podra iniciarse obra alguna antes de contar
con el permiso o autorizacién de la Direccion de Obras Municipales correspondiente, con
excepcion de aquellas expresamente en el Capitulo I, punto 1.1 del presente manual y
aquellas que no requieren permiso conforme a la legislacion vigente”

Si bien los actos administrativos que realizan las Direcciones de Obras Municipales
corresponden legalmente a Ja denominacién de “resoluciones”, en el caso de la
aprobacion de permisos de edificacién, se utilizaran las denominaciones tradicionales de:
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RESOLUCIONES: Mediante él, se autorizara, ordenara o aprobara segtin corresponda, lo
siguiente:

* Paralizaciones de Obras
* Modificaciones de proyectos de Edificacion

PERMISOS: Se autorizara o aprobara los siguientes requerimientos:

« Obras preliminares (si son requeridas en forma previa al permiso de Edificacién)

+ Edificaciones de Obras Menores y Demoliciones.

+ Edificaciones de Obra Nueva, Ampliaciones Mayores a 100 m2, Alteraciones y
Reconstrucciones.

CERTIFICADOS: Se informara o certificara, segin sea el caso:

+ Informaciones Previas (Normas Urbanisticas aplicables a un predio)
- Numero (en caso de solicitarse independiente de las Informaciones Previas)
» Recepciones Definitivas, Parciales o Totales de Obras e Edificacién.
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CAPITULO |_
PROCESO: PERMISOS DE EDIFICACION
1.1. DESCRIPCION

El proceso gestion de Permisos de Edificacion, tiene como objetivo tramitar la aprobacion
de los permisos de construccion que presentan los usuarios del servicio para desarrollar
proyectos de edificacidon en la comuna de Cauquenes. Para construir, reconstruir, reparar,
alterar, ampliar o demoler un edificio, o ejecutar obras menores, se debera solicitar
permiso del Director de Obras Municipales respectivo.

Se detallara los tipos de permiso, antecedentes requeridos e informacién necesaria para
presentar en la Direccion de Obras Municipales, en conformidad a la normativa de
urbanismo y construcciones, Instrumento de Planificacién territorial vigentes y normativas
aplicables, se aclararan las responsabilidades de los profesionales y funcionarios
municipales involucrados en el procedimiento.

Durante la tramitacién de un permiso de edificaciéon y con anterioridad a su obtencién,
podran ejecutarse las obras preliminares necesarias, conforme a los procedimientos
establecidos en la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, Para tal efecto, el
propietario debera sclicitar autorizacion a la Direcciéon de Obras Municipales,
acompafando los antecedentes necesarios.

El permiso no sera necesario cuando se trate de:

» Obras de caracter no estructural al interior de una vivienda.

+ Elementos exteriores sobrepuestos que no requieran cimientos.

+ Cierros interiores.

+ QObras de mantencion.

« Instalaciones interiores adicionales a las reglamentariamente requeridas, sin
perjuicio del cumplimiento de las normas técnicas que en cada caso correspondan,
tales como: instalaciones de computacién, telefonia, mdsica, ifuminacién
decorativa, aire acondiciona-do, alarmas, controles de video, y otras.

« Piscinas privadas a mas de 1,5 m del deslinde con predics vecinos.

« Instalacién de antenas de telecomunicaciones. (Anexo k, Articulo 5.1.2 0.G.U.C)
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1.2, TIPOS DE PERMISOS

1.2.1. PERMISO DE OBRA MENOR

Cuando las ampliaciones sean calificadas como obras menores, se concedera un Permiso
de Ampliacion, el que sera otorgado por el Director de Obras Municipales, en un plazo
maximo de 15 dias.

1.2.1.1 _ Ampliacion Menor a 100 m.
Aquellas ampliaciones que se ejecutan por una sola vez o en forma sucesiva hasta

alcanzar un maximo de 100 m? de superficie ampliada.: (Articulo 5.1.4. N° 1.A. de
la 0.G.U.C)

1.2.1.2 _ Ampliacién de Vivienda Social.

Hace referencia a ampliaciones proyectadas en viviendas de tipo social, las cuales
no superen los de 140 m2 de superficie total incluyendo superficie de vivienda
primitiva sumado a ampliacién en tramite.

A dichas ampliaciones sdlo les seran aplicables las disposiciones de los planes
reguladores referidas a uso de suelo, zonas de riesgo o proteccion y declaratorias
de utilidad publica. {Anexo U) El Director de Obras Municipales debera verificar el
cumplimiento de las normas

Urbanisticas.

1.2.1.3 _ Modificaciones de edificaciones existentes que no alteren la
estructura /

Cuando las obras menores correspondan a modificaciones de edificaciones
existentes que no alteren su estructura, con excepcidn de las sefialadas en el
articulo 5.1.2. De la O.G.U.C (Capituio I, punto 1.1 del presente manual), el
permiso sera otorgado por el Director de Obras Municipales, en un plazo maximo
de 15 dias.

1.2.1.4 _ Permisos que se acogen a las disposiciones del inciso final del
articulo 6.2.9. de la OGUC. (Ordenanza General de Urbanismo y
Construccion)
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1.2.2. PERMISO DE EDIFICACION
1.2.2.1_ANTEPROYECTO DE EDIFICACION

Un anteproyecto de Edificacidn es una etapa previa a la solicitud de Permiso de
Edificacién, en el cual se manifiesta ante |a direcciéon de Obras una idea de
proyecto con el objetivo de verificar normativa que lo afectan. Aplicable a :

_Obra Nueva

_Ampliacién Mayor a 100 m2.
_Alteracion
_Reconstruccion.

1.2.2.2_PERMISO DE EDIFICACION

_Obra Nueva
Los permisos de edificacién de Obra nueva son los que autorizan la
ejecucion de edificios nuevos en un predio determinado.

1.2.2_Ampliacién Mayor a 100 m2.

Permite autorizar {a ejecucion de una obra de edificacion, y
Ampliaciones mayores a 100 m2, Los permisos de ampliaciones
mayores a 100 m2 incrementan la superficie edificada en el predio y
se construyen con posterioridad a la Recepcion Final de Ja Obra
original

_Alteracion

Cualquier supresion o adicion que afecte a un elemento de la
estructura o de las fachadas de un edificio y las obras de
restauracion, rehabilitacién o remodelacién de edificaciones.

_Reconstruccién.

Volver a construir total o parcialmente un edificio o reproducir una
construccion preexistente o parte de ella que formalmente retoma
las caracteristicas de la version original.
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1.3 ACTORES DEL PROCESOQO

USUARIO (ROL): Persona natural o profesional del area de la construccion que solicita
alguno de los servicios entregados por el departamento

DIRECTOR DE OBRAS (ROL): Funcionario Municipal que desarrolla funcidon de Director
de la D.O.M.

DIRECCION DE OBRAS (ENTIDAD): Unidad Municipal que tiene por objeto procurar el
desarroflo Urbano de la Comuna de Cauquenes, ademas de velar por el cumplimiento de
las disposiciones legales que regulan las edificaciones en el territorio comunal.

SECRETARIA (ROL): Funcionario Municipal (administrativo) que desarrolia funciones en
la D.O.M.

REVISOR DE LA DOM (ROL): Funcionaric Municipal que desarrolla funciones como
revisor de expedientes en Direccion de Obras Municipales.

REVISOR INDEPENDIENTE (ROL): Profesional competente, con inscripcién vigente en
el correspondiente Ministerio de Vivienda Urbanismo, que verifica e informa al Director de
Obras Municipales que los anteproyectos proyectos y obras cumplen con todas las
disposiciones legales y reglamentarias pertinentes. Se entendera también como tal, la
persona juridica en cuyo objetivo social esté comprendido dicho servicio y para estos
efectos actue a través de un profesional competente.

ARQUITECTO (ROL): Profesional a cargo de un proyecto de edificacién.

CAJERO DAF (ROL): Funcionario municipal que desarrolia funciones de cajero en la
unidad de Tesoreria dependiente de la Direccion de Administracién y Finanzas. (DAF)
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1. INICIO

PROCESO
SOLICITUD
DE PERMISO.

1.0
DE

SOLICITA ANTECEDENTES REQUERIDOS
ACUERDO A LO EXPLICITADO EN LA

L.G.U.C. SEGUN TIPO DE PERMISO EN CASO
DE TRATARSE DE:

1.1. PERMISO DE OBRA MENOR

Presentar los siguientes antecedentes:
Solicitud de Permiso de Obra Menor
Encuesta de Edificacion INE
Fotocopia de Certificado de Informaciones
Previas Vigente
Declaracion Simple del profesional
competente, segun corresponda
Informe del Revisor Independiente, si
concurre
Certificado de inscripcion del Revisor
Independiente, cuando concurre
Fotocopia de Patente al dia del o los
profesionales competentes
Croquis de ubicacion o croquis de
emplazamiento, a escala
Plano a escala y cuadro de superficie,
cuando corresponde
Especificaciones técnicas resumidas, cuando
corresponda
Una vez autorizado el pago de derechos,
debera acompafiarse una segunda copia de
los documentos y planos.

Aplicable los siguientes permisos de obra

menor:

= Ampliacién Menor a 100 m2

+ Ampliacién de Vivienda Social.

+ Modificaciones de edificaciones
existentes que no alteren |a estructura

+ Permisos que se acogen a las
disposiciones del inciso final del articulo
6.2.9. de la OGUC.

Usuario
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1.2. PERMISO DE EDIFICACION
1.2.1 Anteproyecto de Edificacién
Presentar los siguientes antecedentes:
« Solicitud de Aprobacién de Anteproyecto de
Edificacién
- Listado de documentos y planos numerado.
+ Planos numerados.
+ Fotocopia del Certificado de Informaciones
Previas Vigentes, salvo que se sefiale su
fecha y numero en la solicitud

» Presupuesto Informativo de las obras
correspondientes

» Cuadro general de superficies, salvo que
estuviere en los planos

» Estudio de Riesgo cuando corresponda

+ Ubicacién del predio

*  Emplazamiento

» Plantas Esquematicas

+ Siluetas de elevaciones

+ Plano comparativo de sombras, cuando
corresponda

» Cuadro general de superficies edificadas.

» Una vez aprobado el anteproyecto, debera
acompafiarse una nueva copia de los
antecedentes y Planos.

Aplicable los siguientes permisos de
Anteproyectos de Edificacion:

» QObra Nueva

«  Ampliacién Mayor a 100 m2.

+ Alteracion

» Reconstruccién.

1.2.2 Permiso de Edificacidén
Presentar los siguientes antecedentes:
+ Solicitud de Permiso de Edificacién

» Fotocopia del Certificado de Informaciones
Previas vigente

» Formulario tnico de estadisticas de
edificacion

« Informe del Revisor Independiente, cuando
corresponda

+ Fotocopia de la Patente al dia del Arquitecto.

» Listado de documentos y planos numerados.
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» Certificado de inscripcion del Revisor
Independiente, cuando corresponda

« Informe favorable del Revisor de Proyecto
de Calculo Estructural, cuando corresponda

= Especificaciones técnicas

= Fotocopia de Resolucién que aprueba
anteproyecto, si corresponde

+ Patentes profesionales competentes

+ Certificado de factibilidad de dacién de
servicios de agua potable y alcantarillado o
proyecto de agua potable y alcantarillado,
aprobado por la autoridad respectiva (en
areas no concesionadas)

+ Cuadro de superficies, salvo que se incluya

en los planos

Ubicacidén del predio

Emplazamiento

Planta de todos los planos

Cortes y elevaciones

Planta de cubiertas

Plano de cierro, cuando el proyecto lo

consulta

Cuadro de superficies

» Plano comparativo de sombras, cuando
corresponda

* Plano de calculo estructural, cuando
corresponda

» Planos de estructura, acompafiada de los
célculos de estabilidad de la construccion,
cuando corresponda

Aplicable los siguientes permisos de
Proyectos de Edificacion:

« QObra Nueva

» Ampliacién Mayor a 100 m2.

» Alteracién

* Reconstruccion.

2. ENTREGA DE
DOCUMENTO
S

2.0 EFECTUA INGRESO DE EXPEDIENTE.
El usuario presenta carpeta de antecedentes a la
oficina de Edificacion de la Direccién de Obras

Funcionario
de la DOM

Usuario

3. ESPECIFICA
CION
DEL TIPO DE

3.0 CHEQUEO DE INTEGRIDAD DEL
EXPEDIENTE
Secretaria D.O.M revisa la integridad del expediente

Funcionario
de la DOM
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PERMISO A
SOLICITAR

antes de ingresar este al registro diario de
correspondencia, al tratarse de:

31. EXPEDIENTE COMPLETO
IDENTIFICA TIPO DE PERMISO A
TRAMITAR
Al  presentar todos los documentos
necesarios, se puede proceder a registrar en
libro segun tipologia. (conecta con actividad
4.0)

3.2. _ EXPEDIENTE INCOMPLETO
IDENTIFICA DOCUMENTOS FALTANTES
DE ACUERDO A TIPO DE PERMISO A
TRAMITAR
En el caso que el usuario no entregue toda la
documentacion, se le indican las acciones
correctivas seguln tipo de permiso.

Usuario

4, RECEPCION
Y
ASIGNACION
DEL
EXPEDIENTE

4.0 Al momento de recibir el expediente
integramente se procede a incorporar:

4.1. __IDENTIFICACION EXPEDIENTE
*+ Fecha de Ingreso
+ Numero de Ingreso correlativo
*« Timbre

Destinatario
Adjunta Ficha de control de tramite para
permiso o aprobacion (Formulario 5.10.}

4.2. INGRESA EXPEDIENTE A REGISTRO
DIARIO DE
CORRESPONDENCIA
La secretaria de la oficina de Edificacion
registra en libro correspondiente los
antecedentes del permiso en tramite vy
propietario

Funcionario
de la DOM

5. REVISION
DEL
EXPEDIENTE

5.0 RETIRO EXPEDIENTE DEL REGISTRO
DIARIO DE CORRESPONDENCIA EN OFICINA DE
EDIFICACION.

5.1. INICIA PROCESQ DE REVISION
El revisor procede a revisar expediente
dentro del plazo establecido segin tipo de

Funcionario
de la DOM

Revisor de
la DOM
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solicitud. Segun lo sefiala normativa.

5.1.1 Plazo con Revisor Independiente
* 15dias

5.1.2 Plazo sin Revisor Independiente
« 30dias

5.2, _ VISITA A TERRENO
Segun el caso requiera se realizara la visita
a terreno correspondiente de tal manera de
chequear antecedentes que generen
incertidumbre en el revisor y permitan clara
lectura del proyecto en cuestion.

5.2.1 Antecedentes suficientes
El revisor procede con la revisién normal de
expediente. (conecta con actividad 5.3)

5.2.2 Antecedentes generan interrogantes
Realiza visita a terreno coordinando con
propietario y/o profesional que suscribe de
acuerdo a requerimientos, mediante los
datos de solicitud de permiso.

5.3. __ REVISION
5.3.1 Expediente sin observaciones
El revisor registra en Acta de observaciones
(Formulario 5.12.) el cumplimiento a normas
y leyes aplicables. (conecta con actividad
6.0}

5.3.1 Expediente con observaciones
El revisor registra observaciones en Acta de
observaciones (Formulario 5.12. )indicando
incumplimiento a normas y leyes aplicables
transgredidas, actividad ejecutada en
periodo indicado (pto. 5.1 de manual de
procedimientos)

. SUPERVISIO

N
EXPEDIENT
E REVISADO

6.0 REVISION DIRECTOR DE_OBRAS

MUNICIPALES.
EL D.O.M supervisa expediente revisado por
arquitecto revisor.

Director
DOM
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6.1.1 Expediente sin observaciones
El D.O.M. aprueba proyecto, valida
documentos para su emisién oficial.
{conecta con actividad 7.0)
6.1.2 Expediente con observaciones
El D.O.M. Supervisa documento elaborado
por el arquitecto revisor y emite Acta Oficial
de observaciones.

7. ARCHIVO 7.0 DEVUELVE CARPETA A SECRETARIA PARA | Funcionario
EN OFICINA | ARCHIVO de la DOM
DE _ | Regresa al archivo de la oficina de edificacién a
EDIFICACIO | espera del retiro, estando aprobada u observada. Se
N Informa a los interesados las observaciones del

caso donde el usuario no debera superar un plazo
de 60 dias para realizar las correcciones, mediante
las siguientes vias:

+ Telefénica

+ Correo electronico.

8. RETIRODE | 8.0 USUARIO RETIRA EXPEDIENTE Funcionario
EXPEDIENT 8.1.1 Expediente aprobado de la DOM
ES Si el expediente no presentd observaciones

en la revision inicial, o si éstas han sido Usuario
resueltas en el plazo legal, la secretaria
elabora toda la documentacién relativa a la Director
autorizacion o permiso, que debe contener DOM
lo siguiente:
« Calculo de derechos
+ Elaboracién del texto de la autorizacion o
permiso.
+ Informe u oficio de V°B® de pago, segun
corresponda.
+ Timbre de Aprobacion y de D.O.M de todos
los planos y especificaciones técnicas que
componen ef expediente.
Si el interesado cancela los derechos
municipales dentro del trimestre
correspondiente al periodo de vigencia, se
oficializa y otorga la autorizacién o permiso
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por parte de la DOM.

Expediente con ohservaciones

Retiro_ En el momento en que el
interesado retire la carpeta observada, la
secretaria registra en libro de ingresos la
fecha correspondiente al momento de la
devoluciéon y firma, para subsanar dentro
del plazo legal.

Re-ingreso_ Ingreso/s de antecedentes por
parte del interesado con las observaciones
subsanadas para volver a ser revisado.
{conecta con actividad 4.2)

8.1.2

9.

PAGO DE
PERMISO

9.0 SE GENERA DOCUMENTO DE PAGO DE
PERMISO

El interesado debera concurrir a la caja de Tesoreria

Municipal y proceder a la cancelacién de la orden

de pago, de lo cual esta unidad entregara la

correspondiente copia para presentar en oficina de

Edificacion.

9.1. USUARIO ENTREGA COMPROBANTE DE
PAGO EN OFICINA DE EDIFICACION D.O.M.

9.2. SECRETARIA REGISTRA COMPROBANTE
DE
PAGO DE DERECHOS MUNICIPALES, EN
PLANILLA EXCEL (REGISTRO DE PAGOS)
Se registra en archivo digital

Funcionario
de la DOM

Cajero
DAF

Usuario

10.

ENTREGA
DE
EXPEDIENT
E

10.1. SECRETARIA ENTREGA PERMISO A
USUARIO

10.2. USUARIO RECIBE PERMISO Y
FIRMA COMPRO-BANTE DE RECIBO

Funcionario
de la DOM

Usuario
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1.5 DIAGRAMA DE FLUJO_PERMISO DE EDIFICACION

Adjunta
Antecedentes
Requeridos

Observaciones

Acta oficial de
observaciones
i e Se avisa a interesado
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CAPITULO II_
PROCESO: LEY 20.898 DE REGULARIZACION
21 DESCRIPCION

Establece un procedimiento simplificado para la regularizacién de viviendas de
autoconstruccion, equipamiento social y microempresas inofensivas ademas se acogen a
ella, viviendas otorgadas por el MINVU para damnificados del terremoto de 2010.

2.2 EDIFICACIONES QUE SE ACOGEN A LA LEY
2.2.1. TITULO1_REGULARIZACION DE VIVIENDAS

Los propietarios de viviendas que no cuenten con recepcion definitiva, total o parcial,
emplazadas en dreas urbanas o rurales, podran, dentro del plazo de tres afios contado
desde la publicacién de esta ley (fecha XXXXX), obtener los permisos de edificacion y de
recepcion definitiva, siempre que las viviendas cumplan, ademas, los siguientes
requisitos:

1. Haber sido construidas antes de la publicacién de esta ley.(fecha)

2. No estar emplazadas en areas de riesgo o proteccion, en terrenos declarados de
utilidad publica o en bienes nacionales de uso publico. Tratandose de areas urbanas,
deberan estar emplazadas en suelo que admita el uso residencial.

3. Tener un avaltio fiscal de hasta 1.000 unidades de fomento. El avallo se acreditara con
el certifi-cado otorgado por el Servicio de Impuestos Internos.

4. Tener una superficie cuyos recintos habitables, incluidos bafios y cocina, no exceda
de 90m2.

5. No tener, a la fecha de ingreso de la solicitud de regularizacion, reclamaciones escritas
pendien-tes por incumplimiento de normas urbanisticas ante la direccién de obras
municipales o el juzgado de policia local respectivo.

6. Cumplir con las normas que se indican a continuacion, para garantizar la
habitabilidad, seguri-dad y estabilidad de las viviendas, y con aquelias aplicables a las
instalaciones interiores de electricidad, agua potable, alcantarillado y gas, que
correspondan. (AnexoP

Aplicable a viviendas que tengan una superficie cuyos recintos habitables, incluidos
bafios y coci-na, no exceda de 140 metros cuadrados, siempre que su avallo fiscal no
supere las 2.000 unidades de fomento.
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2.2.2. TITULO NI_REGULARIZACION DE EDIFICACIONES DESTINADAS A
MICROEMPRESAS INOFENSIVAS o EQUIPAMIENTO
SOCIA

Los propietarios de edificaciones emplazadas en areas urbanas o rurales, destinadas a
microempresas inofensivas o a equipamiento social, que hayan sido construidas con o sin
permiso de edificacién y que no cuenten con recepcién definitiva o que hayan
materializado de hecho el cambio de destino de las edificaciones existentes en forma no
concordante con los usos de suelo permitidos por los planes reguladores, podran, dentro
del plazo de tres afios contado desde la publicacion de esta ley, regularizar su situacion
cumpliendo con las disposiciones contenidas en el presente Titulo.

Para acogerse a los beneficios de este Titulo, las edificaciones deberan cumplir los
siguientes requisitos:

1. Haber sido construidas antes de la publicacion de esta ley.

2. No estar emplazadas en areas de riesgo o proteccion, en terrenos declarados de
utilidad publica o en bienes nacionales de uso publico. Si la actividad se desarrolla en un
pasaje, no podra afectar-se el libre trdnsito y circulacién de los vecinos.

3. Tener una superficie edificada en el predio inferior o igual a 250 metros cuadrados,
tratandose de las microempresas inofensivas, o inferior o igual a 400 metros
cuadrados, en el caso de los equipamientos sociales.

4. No tener, a la fecha de ingreso de la solicitud de regularizacion, reclamaciones escritas
pendien-tes por incumplimiento de normas urbanisticas ante la direccion de obras
municipales o el juzgado de policia local respectivo.

5. Cumplir con las norma s que se indican a continuacion, para garantizar la
habitabilidad, seguri-dad y estabilidad, y con aquellas aplicables a las instalaciones
interiores de electricidad, agua pota-ble, alcantarillade y gas, que correspondan
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2.2.3 TiTULO 1 _REGULARIZACION DE VIVIENDAS FINANCIADAS CON

SUBSIDIOS PARA ATENDER LA CATASTROFE DEL 27 DE FEBRERO DE
2010

Tratandose de viviendas financiadas con subsidios otorgados en llamados especiales
para atender la catastrofe del terremoto y posterior tsunami del 27 de febrero de 2010,
que no cuenten con permiso de edificacion y/o con recepcion de obras definitiva, los
respectivos servicios de vivienda y urbanizacién (SERVIU) podran, en el plazo de dos
afos contado desde la publicacion de esta ley, obtener para su propietario el respectivo
permiso de edificacion y la recepcion definitiva en forma simultanea, siempre que las
viviendas cumplan con los requisitos que se sefialan a continuacion:
1. Corresponder a proyectos de viviendas unifamiliares aprobados por los respectivos
SERVIU o proyectos de viviendas tipo aprobadas por el Ministerio de Vivienda vy
Urbanismo.

2. Cumplir dnicamente con las disposiciones relativas a habitabilidad, estabilidad y
seguridad, establecidas en la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, con
las que se aprobé el proyecto de vivienda conforme punto anterior del presente manual
(AnexoP.

3. Estar emplazadas en las zonas de catastrofe declaradas por el decreto supremo N°
150, del Ministerio del Interior, promulgado y publicado el afo 2010.
4, Haber sido destinadas a una persona inscrita en el listado de damnificados de esa
catastrofe que elaboré dicho Ministerio.

5. Cumplir con los requisitos establecidos en los numerales 1) a 4) del articulo 1° de esta

ley.

6. Haber obtenido el pago del subsidio en base a un certificado del Departamento
Técnico del res-pectivo SERVIU que acredite la ejecucion completa de las obras conforme
al proyecto aprobado.
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2.3 ACTORES DEL PROCESO

USUARIO (ROL): Persona natural o profesional del area de la construccion que solicita
alguno de los servicios entregados por el departamento

DIRECTOR DE OBRAS (ROL): Funcionario Municipal que desarrolla funcién de Director
de la D.O.M.

DIRECCION DE OBRAS (ENTIDAD): Unidad Municipal que tiene por objeto procurar el
desarrolio Urbano de la Comuna de Cauquenes, ademas de velar por e cumplimiento de
las disposiciones legales que regulan las edificaciones en el territorio comunal.

FUNCIONARIO DE LA DOM (ROL): Funcionario Municipal (administrativo) que desarrolla
funciones en la D.O.M.

REVISOR DE LA DOM (ROL): Funcionario Municipal que desarrolla funciones como
revisor de expedientes en Direccidn de Obras Municipales.

REVISOR INDEPENDIENTE (ROL): Profesional competente, con inscripcién vigente en
el correspondiente Ministerio de Vivienda Urbanismo, que verifica e informa al Director de
Obras Municipales que los anteproyectos proyectos y obras cumplen con todas las
disposiciones legales y reglamentarias pertinentes. Se entendera también como tal, la
persona juridica en cuyo objetivo social esté comprendido dicho servicio y para estos
efectos actie a través de un profesional competente.

ARQUITECTO (ROL): Profesional a cargo de un proyecto de edificacion.

CAJERO DAF (ROL): Funcionario municipal que desarrolla funciones de cajero en Ia
unidad de Tesoreria dependiente de ia Direccién de Administracién y Finanzas. (DAF)
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2.4 DECLARACION DE PROCEDIMIENTO:

1.INICIO 10 SOLICITA ANTECEDENTES REQUERIDOS
PROCESO DE ACUERDO A LO EXPLICITADO EN LA LEY Usuario
SOLICITUD DE | 20.898 SEGUN TITULO. ]

BEGULARIZACI 1.1 TITULO I_REGULARIZACION DE

ONY ] VIVIENDAS

RECEPCION Presentar los siguientes antecedentes:

SIMULTANEA + Solicitud de Regularizacion ley 20.898

1.2

Declaracion simple del propietario.
Encuesta de Edificacion / INE
Especificaciones técnicas resumidas
croguis de ubicacién

Plano de emptazamiento a escala 1:500
Planos de todas las plantas, la elevacion
principal y un corte representativo escala
1:50

Cuadro de superficie total construida y
superficie de terreno

Informe del arquitecto o de un profesional
competente que cerifique que la vivienda
cumple con las normas de habitabilidad,
seguridad, estabilidad e instalaciones
interiores sefaladas (anexo P), y que no se
emplaza en jos terrenos a que se refiere
(punto 2.3.1.b)

Antecedentes que permitan corroborar que la
vivienda existia a la fecha de publicacion de
esta ley, considerandose como tales
cualquier medio grafico o documental, por
ejemplo, planos aprobados, cuentas de
servicios, certificados de contribuciones,
catastros municipales o de otros organismos
publicos, o antecedentes de similar
naturaleza.

Patente al dia de Profesional que suscribe
proyecto

Certificado de avalto otorgado por el
Servicio de Impuestos Internos.

TiTULO lI_REGULARIZACION DE
EDIFICACIONES DESTINADAS A
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1.3

MICROEMPRESAS INOFENSIVAS O
EQUIPAMIENTO SOCIAL
Presentar los siguientes antecedentes:

Solicitud de Regularizacion iey 20.898
Declaracién simple del propietario
Encuesta de Edificacion / INE
Especificaciones técnicas resumidas
Plano de emplazamiento a escala 1:500
Cuadro de superficie total construida y
superficie del terreno.

Informe del arquitecto o de un profesional
competente que certifique que la edificacién
cumple con las normas de habitabilidad,
seguridad, estabilidad e instalaciones
interiores sefaladas( anexo )

TITULO Il_REGULARIZACION DE
VIVIENDAS FINANCIADAS CON
SUBSIDIOS PARA ATENDER LA
CATASTROFE DEL 27-02-2010
Presentar los siguientes antecedentes:
Solicitud de Regularizacion ley 20.898
Declaracion simple del propietario
Encuesta de Edificacion / INE
Certificado que acredite el cumplimiento de
los requisitos sefialados en (punfo 2.3.3 del
presente manual)
La individualizacién del propietario del
inmueble.
Fotocopia de las plantas de arquitectura
Fotocopia de Especificaciones técnicas
resumidas de la vivienda aprobada por el
respectivo SERVIU, o por la Divisién Técnica
de Estudio y Fomento Habitacional del
Ministerio de Vivienda y Urbanismo, en la
gue conste el respective cédigo de
aprobacion.
Plano de emplazamiento a escala 1:500.

2. ENTREGA DE
DOCUMENTO
S

2.0 EFECTUA INGRESO DE EXPEDIENTE.

El usuario presenta carpeta de antecedentes a

oficina de Edificacién de la Direccion de Obras

la

Funcionario
de la DOM
Usuario

3. ESPECIFICA

3.0 CHEQUEO DE INTEGRIDAD DEL

Funcionario
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CION EXPEDIENTE de la DOM
DEL TIPO DE | Secretaria D.O.M revisa la integridad del expediente
PERMISO A antes de ingresar este al registro diario de
SOLICITAR correspondencia, al tratarse de: Usuario
3.1 EXPEDIENTE COMPLETO

IDENTIFICA TIPO DE PERMISO A

TRAMITAR

Al presentar todos los documentos

necesarios, se puede proceder a registrar en

libro.

3.2 EXPEDIENTE INCOMPLETO

IDENTIFICA DOCUMENTOS FALTANTES

En el caso que el usuario no entregue toda la

documentacién, se le indican las acciones

correctivas para acogerse a Ley 20.898

4. RECEPCION | 4.0 Al momento de recibir el expediente Funcionario

Y integramente se procede a incorporar; de la DOM
ASIGNACION
DEL 4.1 IDENTIFICACION EXPEDIENTE
EXPEDIENTE « Fecha de Ingreso

» Numero de Ingresc correlativo

+ Timbre

» Destinatario

+ Adjunta Ficha de control de tramite para

permiso o aprobacion (Formulario 5.11.)
4.2 INGRESA EXPEDIENTE A REGISTRO

DIARIO DE

CORRESPONDENCIA

La secretaria de la oficina de Edificacion

registra en libro correspondiente los

antecedentes del! permiso en tramite vy

propietario

5, REVISION 5.0 RETIRO EXPEDIENTE DEL REGISTRO | Funcionario

DEL DIARIO DE CORRESPONDENCIA EN OFICINA DE | de la DOM
EXPEDIENTE | EDIFICACION,

5.1 INICIA PROCESO DE REVISION
El revisor procede a revisar expediente
dentro del plazo establecido segun tipo de

solicitud. Segun lo sefiala normativa.
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5.1.1 Plazo Titulo |
. 90 dias
5.1.2 Plazo Titulo Il
. 180 dias
5.1.3 Plazo Titulo il
. 30 dias

5.2 REVISION DE ANTECEDENTES DE

EXPEDIENTE
5.2.1 Expediente sin observaciones
Una vez chequeado antecedentes yen
cumplimiento de ley y normativas para
acogerse al proceso simplificado (Ley
20.898); Se procede a coordinar visita a
terreno para recepcién definitiva (conecta
con actividad 6)
5.3.1 Expediente con observaciones

SE RECHAZA EXPEDIENTE.
Se registra observaciones en Acta de
observaciones (Formulfario 5.12.)Indicando
incumplimiento a normas y ieyes aplicables
transgredidas, actividad ejecutada en
periodo indicado. (conecta con actividad 7)

6. VISITAA 6.0 Se verifica el cumplimiento de la edificacién de | Revisor de
TERRENO acuerdo a expediente sin observaciones. la DOM
PARA
RECEPCION | Para los efectos de su recepcion definitiva parcial o
DEFINITIVA total, se chequea en terreno que el inmueble cumpla

con las normas aplicables de manera que garanticen
el bienestar de sus residentes.

7. SUPERVISIO | 7.0 REVISION _DIRECTOR DE _OBRAS | Director
N MUNICIPALES. DOM
EXPEDIENTE | EL D.O.M supervisa expediente revisado y registro
REVISADO de observaciones de la visita efectuada por

arquitecto revisor segln corresponda.
7.1.  Expediente sin observaciones
El D.O.M. aprueba regularizacion, valida
documentos para su emision oficial,

7.2  Expediente con observaciones
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SE RECHAZA EXPEDIENTE.

El D.O.M. Supervisa documento elaborado
por el arquitecto revisor y emite Acta Oficial
de observaciones, ya seaenbase a la
revision de antecedentes o visita a terreno.

8. ARCHIVOEN | 8.0 DEVUELVE CARPETA A OFICINA DE | Funcionario
OFICINA DE | EDIFICACION PARA ARCHIVO de la DOM
EDIFICACION | Regresa al archivo de a oficina de edificacién a

espera del retiro, estando aprobada o rechazada.

Se Informa a los interesados, mediante las

siguientes vias:

+« Telefonica
« Correo electronico.

9. RETIRO DE 9.0 USUARIO RETIRA EXPEDIENTE Funcionario
EXPEDIENTE de la DOM
S 9.1. Expediente aprobado

Si el expediente no presenté observaciones
en la revisidn inicial y en la visita a terreno;
la secretaria elabora toda la documentacién
relativa, la cual debe contener lo siguiente;

« Calcuio de derechos

» Elaboracion del texto de certificacion de
Recepcidn definitiva.

« Informe u oficio de V°B® de pago, segun
corresponda.

+ Timbre de Aprobacion y de D.O.M de todos
los planos y especificaciones técnicas que
componen el expediente.

En caso de no encontrarse exento de pago
de derechos, el interesado cancela los
derechos municipales dentro del trimestre
correspondiente al periodo de vigencia, se
oficializa y otorga la autorizacién o permiso
por parte de la DOM.

9.2. Expediente RECHAZADO
En el momento en que el interesado retire
la carpeta observada, la secretaria registra
en libro de ingresos la fecha
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correspondiente al momento de la
devolucion y firma

10.

PAGO

DE PERMISO

10.0 SE GENERA DOCUMENTO DE_PAGO DE
PERMISO

Elinteresado debera concurrir a la caja de Tesoreria

Municipal y proceder a la cancelacién de la orden

de pago, de lo cual esta unidad entregara la

correspondiente copia para presentar en oficina de

Edificacién.

10.1 _USUARIO ENTREGA COMPROBANTE DE
PAGO EN OFICINA DE EDIFICACION D.O.M.

10.2 _SECRETARIA REGISTRA
COMPROBANTE DE
PAGO DE DERECHOS MUNICIPALES, EN
PLANILLA EXCEL (REGISTRO DE PAGOS)
Se registra en archivo digital

Funcionario
de la DOM

Cajero
DAF

Usuario

1.

ENTR

EGA DE
EXPEDIENTE

11.1 _SECRETARIA ENTREGA PERMISO A
USUARIO

11.2 _USUARIO RECIBE PERMISO Y
FIRMA COMPROBANTE DE RECIBO

Funcionario
de la DOM

Usuario
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24 DIAGRAMA DE FLUJOS

:djunte;1 Debe subsanar e
ntece. entes ingresar expediente
Requeridos

desde actividad 1, con
formuilario de solicitud
nuevo.

i
i s
|

e
! Segtn titwig ley 20.898
‘| se verifica el porcentaje “rwcOficial de
‘ a cancelar o si se observaciones
| encuentra exento. Se avisa a interesado
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ANEXOS

ANEXO k

ARTICULO 5.1.2 0.G.U.C

Para la instalaciéon de antenas de telecomunicaciones, el interesado debera presentar a
la Direccién de Obras Municipales, con una antelacién de al menos 15 dias, un aviso de
instalacién, adjuntando los siguientes documentos:

« Plano que cumpla con los dispuesto en los incisos decimoquinto al decimoséptimo
del articulo 2.6.3. de la presente Ordenanza. Dicho plano debera ser suscrito por
el propietario del predio donde se efectuara la instalacion y por el operador
responsable de la antena.

+ Plano de estructura de los soportes de la antena firmado por un profesional
competente.

« Autorizacion del Ministerio de Transportes y Telecomunicaciones, en conformidad
a lo establecido en la Ley N°18.168 Ley General de Telecomunicaciones.

- Instrumento en que conste el cumplimiento de los requisitos establecidos por la
Direccion General de Aerondutica Civil, cuando corresponda.

La instalacion de antenas adosadas a edificios existentes no requerira del mencionado
aviso.

ANEXO U

ARTICULO 6.1.11.0.G.U.C.

A las ampliaciones de viviendas sociales, viviendas progresivas infraestructuras
sanitarias, emplazadas en el drea urbana ¢ rural, sélo e seran aplicables las
disposiciones de los planes reguladores referidas a uso de suelo, zonas de riesgo o
proteccion y declaraciones de utilidad publica, y las normas técnicas de habitabilidad,
seguridad, estabilidad y de las instalaciones interiores de electricidad y, cuando
corresponda, de agua potable, alcantarillado y gas.

Las ampliaciones de las unidades correspondientes a edificaciones colectivas destinadas
a vivienda social, se exceptuan de lo dispuesto en los incisos segundo y tercero del
articulo 4.1.1. de esta Ordenanza. En todo caso, dichas ampliaciones deberan observar la
altura de piso a cielo y la altura bajo vigas o instalaciones horizontales contempladas en la
edificacion existente, gue cuente con permiso otorgado por la Direccién de Obras
Municipales respectiva.

No podran acogerse a esta disposicion las ampliaciones de aquellas viviendas sociales
que producto de la sumatoria de la superficie original de la vivienda, mas la o las
ampliacicnes, superen los 140 m2.

Los permisos y recepciones de estas obras se tramitardn conforme al procedimiento
simplificado establecido en la letra A del numeral 2. del articulo 5.1.4. y en el ultimo inciso
del articulo 5.2.6. de esta Ordenanza, respectivamente.
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ANEXO

ARTICULO 6.2.9. 0.G.U.C.

En areas urbanas, los predios con una vivienda social o los lotes provenientes de
Operaciones Sitio que hayan sido urbanizados por los antecesores legales de los
Servicios de Vivienda y Urbanizacién, cuya superficie predial no sea inferior a 100 metros
cuadrados, podran subdividirse en dos y/o contemplar la construccién de una segunda
vivienda social sin que le sean aplicables las normas del Instrumento de Planificacion
Territorial, de igual forma, cuando los predios tengan una superficie no inferior a 150
metros cuadrados podran subdividirse hasta tres y/o contemplar la construcciéon de hasta
dos viviendas sociales mas. Las condiciones de subdivision predial, como asimismo, el
distanciamiento entre las viviendas que se construyan en los sitios resultantes de ia
subdivisién o que sin mediar subdivisién se acojan al régimen de copropiedad inmobiliaria,
seran de iniciativa del arquitecto autor del proyecto, sin perjuicio del cumplimiento de las
condiciones de habitabilidad dispuestas en los articulos 4.1.1., 4.1.2. y 4.1.3. de esta
Ordenanza.

Las edificaciones que se acojan al presente articulo no podran exceder

la altura de edificacién, ni la longitud total del deslinde comun con el predic vecino al
proyecto, que se indican en la siguiente tabla:

ANEXO

ARTICULO 1.4.9. 0.G.U.C.

El Director de Obras Municipales debera poner en conocimiento del interesado, por
escrito, en un solo acto y dentro del plazo maximo para pronunciarse que corresponda
para la actuacion requerida, la totalidad de las observaciones que estime deben ser
aclaradas o subsanadas antes de aprobarse un anteproyecto o concederse el permiso.
Para tal efecto suscribird un Acta de Observaciones. Si junto con la solicitud
correspondiente se cuenta con informe favorable de Revisor Independiente, copia de
dichas observaciones debera ponerse a disposicién de éste con el fin de que dicho
profesional emita un informe complementario, indicando los criterios técnicos y juridicos
que aplico en su revision y respondiendo cada una de las observaciones formuladas.
Todas las observaciones que contenga dicha Acta deberan indicar con claridad la o las
normas supuestamente no cumplidas. En caso que se cuente con Revisor Independiente,
los planos, especificaciones técnicas y demds nuevos antecedentes que se suscriban por
los proyectistas pertinentes, antes de remitirse a la Direccidn de Obras Municipales
deberan ser suscritos por dicho Revisor, indicando la nueva fecha de éstos,
reemplazando para todos los efectos legales, los documentos que se modificaron. En el
evento que el interesado no subsane o aclare las observaciones en un plazo de 60 dias,
contados desde la comunicacion formal del Director de Obras Municipales, éste debera
rechazar la solicitud de aprobacion de anteproyecto o de permiso, en su caso, y devolver
todos los antecedentes al interesado, debidamente timbrados.

38




DIRECCION

DE OBRAS MUNICIPALES VERSIGN 1.0
ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE CAUQUENES 2018

ANEXO P
ARTICULO 1° TITULO |, LEY 20.898

MATERIA NORMAS DE HABITABILIDAD

ALTURA _ La altura minima de piso a cielo, medida en obra terminada, que debe ser de
2,30 metros, podra ser rebajada hasta 2,0 metros. La medida verticai minima de obra
terminada en pasadas peatonales bajo vigas o instalaciones horizontales de 2,0 metros

podra ser rebajada hasta en un
10%.

TERMINACION INTERIOR_ E! estandar de terminaciones no podra ser inferior
al definido en la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones para una obra
gruesa habitable.

VENTILACION _Los locales habitables deberan tener, al menos, una ventana que
permita la entrada de aire y luz del exterior. Sin embargo, se admitiran ventanas fijas
selladas siempre que se contemplen ductos de ventilacién adecuados y que no se trate de
dormitorios o recintos en los que se consulten artefactos de combustion de cualquier tipo.
No obstante lo anterior, los bafos, cocinas y lavaderos, cuando no contemplen ventana al
exterior que permita la renovaciéon de aire, deberan ventilarse mediante un ducto,
individual o colectivo, de seccidén libre no interrumpida de, al menos, 0,16 m2. La
dimensién sefialada podra reducirse en caso de contemplarse tiraje forzado.

MATERIA _NORMAS DE SEGURIDAD CONTRA INCENDIOS

RESISTENCIA AL FUEGO _ Las viviendas aisladas, pareadas o continuas, de hasta dos
pisos, cuya superficie edificada sea inferior o igual a 90 m2, tendran una resistencia al
fuego a lo menos F-15 en todos sus elementos y componentes soportantes, siempre que
el muro de adosamiento o muro divisorio, seglin corresponda, cumpla con las exigencias
de muros divisorios entre unidades de la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones.

ADOSAMIENTOS_ Tratandose de edificaciones adosadas al deslinde, el muro de
adosamiento de-bera llegar hasta la cubierta de! cuerpo adosado con resistencia al fuego
F-80. Ademas, el ado-samiento debera contemplar un sistema de evacuacion de aguas
lluvia que no afecte a los predios VEeCinos.

MATERIA NORMAS DE ESTABILIDAD

CALCULO ESTRUCTURAL_ No se exigira proyecto de calculo en los casos gque a
continuacion se indica:

a) Viviendas de estructura de madera, de un maximo de dos pisos, con entramados de
pisos de madera, cuyas habitaciones no tengan mas de 3,0 metros de distancia entre
apoyos.
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b) Viviendas de estructura de albafileria armada o reforzada, o de hormigén armado, de
un maximo de un piso, cuyas habitaciones no tengan mas de 3.0 metros de distancia
entre apoyos.

¢) Viviendas de estructura en primer piso de albafileria armada o reforzada, o de
hormigdn armado, de un maximo de dos pisos con entramados de pisos de madera,
cuyas habitaciones no tengan mas de 3,0 metros de distancia entre apoyos, siempre que
la estructura del segundo
piso sea liviana. En estos casos el profesional competente debera declarar que la obra
reline las condiciones de estabilidad, respecto del tipo de construccion de que se trate, o
que cumple con las condiciones minimas de los elementos de construccion no sometidos
a calculo de estabilidad, exigidas en el Capitulo 6 del Titulo 5 de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones, que les sean aplicables.

ANEXO J
ARTICULO 5° TITULO Il, LEY 20.898

MATERIA NORMAS DE HABITABILIDAD

ALTURA _la altura minima de piso a cielo, medida en obra terminada, gue debe ser de
2,30 metros, podra ser rebajada hasta 2,0 metros. La medida vertical minima de obra
terminada en pasadas peatonales bajo vigas o instalaciones horizontales de 2,0 metros
podra ser rebajada hasta en un
10%.

TERMINACION INTERIOR_ El estandar de terminaciones no podra ser inferior al definido
en la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones para una obra gruesa
habitable.

VENTILACION _ Los locales habitables deberan tener, al menos, una ventana que
permita ia entrada de aire y luz del exterior. Sin embargo, se admitiran ventanas fijas
selladas siempre que se contemplen ductos de ventilacién adecuados Y que no se trate de
dormitorios o recintos en los que se consulten artefactos de combustién de cualquier tipo.
No obstante lo anterior, los barios, cocinas y lavaderos, cuando no contemplen ventana al
exterior que permita la renovacién de aire, deberan ventilarse mediante un ducto,
individual o colectivo, de seccién libre no interrumpida de, al menos, 0,16 m2;. La
dimension sefialada podra reducirse en caso de contemplarse tiraje forzado.
Para locales habitables que acojan actividades productivas o comerciales, se aplicara el
area de aberturas de ventilacion minima establecida en el articulo 4.1.4. de la Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones.
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MATERIA NORMAS DE SEGURIDAD CONTRA INCENDIOS

RESISTENCIA AL FUEGO_ Las edificaciones destinadas a microempresas inofensivas
de hasta 250 m2 y aquellas destinadas a equipamiento social de hasta 400 m2. de un
maximo de dos pisos, tendran una resistencia al fuego a lo menos F-30 en todos sus
elementos y componentes soportantes, siempre que el muro de adosamiento o muro
divisorio, segun corresponda, cumpla con las exigencias de muros divisorios entre
unidades de la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones.

ADOSAMIENTOS_ Tratéandose de edificaciones adosadas al deslinde, el muro de
adosamiento debera llegar hasta la cubierta del cuerpo adosado con resistencia al fuego
F-60. Ademas, el adosamiento deberd contemplar un sistema de evacuacién de aguas
uvia que no afecte a los predios
vecinos

MATERIA NORMAS DE SEGURIDAD

CONDICIONES GENERALES DE SEGURIDAD_ Las edificaciones destinadas a
microempresas inofensivas o equipamiento social deberan cumplir con lo dispuesto en
el  Capitulo 2, sobre condiciones generales de seguridad, del Titulo 4 de la Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones.

MATERIA NORMAS DE ESTABILIDAD

CALCULO ESTRUCTURAL _ No se exigira proyecto de calculo estructural, siempre que

la edificacion tenga una estructura de madera, aibafiileria armada o reforzada o de
hormigén armado, que no supere un piso de altura, y que la distancia entre cualquiera de
sus apoyos no sea de mas de 3,0 metros, debiendo adicionalmente el profesional
competente dejar constancia de que la obra retine las condiciones de estabilidad exigidas
por la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones respecto del tipo de
construccion de que se trate.
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ARTICULO 1° LEY N° 19.537 SOBRE COPROPIEDAD INMOBILIARIA

La presente ley regula un régimen especial de propiedad inmobiliaria, con el objeto de
establecer condominios integrados por inmuebles divididos en unidades sobre las cuales
se pueda constituir dominio exclusivo a favor de distintos propietarios, manteniendo uno o
mas bienes en el dominio com(n de todos ellos.

Los inmuebles que integran un condominio y sobre los cuales es posible constituir
dominio exclusivo, pueden ser viviendas, oficinas, locales comerciales, bodegas,
estacionamientos, recintos industriales, sitios y otros.

Podran acogerse al régimen de copropiedad inmobiliaria que consagra esta ley, las
construcciones o los terrenos con construcciones o con proyectos de construccion
aprobados, emplazados en areas normadas por planes reguladores o que cuenten con
limite urbano, o que correspondan a proyectos autorizados conforme al articulo 55 del
decreto con fuerza de ley N° 458, de 1975, Ley General de Urbanismo y Construcciones
y que cumplan con los requisitos establecidos en esta ley.

Solo las unidades que integran condominios acogidos al régimen de copropiedad
inmobiliaria que consagra la presente ley podran pertenecer en dominio exclusivo a
distintos propietarios.
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ANEXO ...

FORMULARIO 5.10 MINVU

" FORMULARIO 5.10.

REGION:

FICHA DE CONTROL DE TRAMITE
PARA PERMISO O APROBACION

DIRECCION DE OBRAS - |. MUNICIPALIDAD DE :

CAUQUENES

MAULE

1.- PERMISO O APROBACION

VERSION 1.0
2018

(FLTP.-142)

NOTA: S8k para P.E.

INGRESO SOLICITUD

EMISION ACTA DE OBSERVACIONES

NOTIFICACION AL INTERESADO

INGRESO DE RESPUESTA A OBSERVACIONES

AUTORIZACION PAGO DE DEREGHOS MUNICIPALES

COMPROBANTE DE DERECHOS MUNICIPALES PAGADOS

CTORGAMIENTO DEL PERMISO O RESOLUCION

I_ENTREGA DEL PERMISD O RESOLUCION

DIRECTOR DE OBRAS MUNICIPALES

FiRAMA Y TIMBRE i

IMPRIMIR

e T —
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DIRECCION

DE OBRAS MUNICIPALES VERSION 1.0
ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE CAUQUENES 2018

ANEXO ...
FORMULARIO 5.11 MINVU

FORMULARIO 5.11. (FCTR.-142) ‘

|

FICHA DE CONTROL DE TRAMITE
PARA RECEPCION DEFINITIVA ‘

. DIRECCGION DE OBRAS - |. MUNICIPALIDAD DE : R
CAUQUENES

REGION: MAULE

NOTA Sélo para P.E.
1.- RECEPCION DEFINITIVA |

INGRESC SOLICITUD

VISITA INSPECCION |

EMISION OBSERVACIONES

INGRESC DE RESPUESTA A OBSERVACIONES ‘

ACYA DE RECEPCION I

EMISION DE CERTIFICADD

ENTREGA DEL CERTIFICADG

DIRECTOR DE OBRAS MUNICIPALES

FIRMA ¥ TiMERE
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FORMULARIO 5.12 MINVU

DIRECCION

DE OBRAS MUNICIPALES
ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE CAUQUENES

ANEXO ...

FORMULARID 5.12.

ACTA DE OBSERVACIONES

DIRECCION DE OBRAS - 1. MUNICIPALIDAD DE :

REGION:

CAUQUENES
MAULE

(AD.-1.49)

ERCHA AGTA

BT L 73

En conformidad ai erlculo 14.9 de ta Ordenanza General de Urbanismo y Construceiones, habiendo

revisado el expediente N° corr

comunico al solicitante las siguisntes abservaciones:

a la solicitud de

DIRECTOR DE OBRAS MUNIGIPALES

FiRMA ¥ YIMBRE

IMPRIMIR

VERSION 1.0
2018




